MINISTERSTVO @

&.;’ PRO MISTNI MINISTERSTVO
ROzvVOIJ CR PRUMYSLU A OBCHODU
SPOLECNE STANOVISKO

Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva primyslu a obchodu

pro povolovani staveb siti elektronickych komunikaci

Odbor stavebniho radu MMR, odbor elektronickych komunikaci MPO,
prosinec 2025



OBSAH

A. Uvod
B. Prehled povolovacich rezim(

C. Stavby elektronickych komunikaci, které nevyzaduji povoleni stavby nebo
kolaudaci

D. Specifika pro ziskani povoleni stavby

E. Provadeéni stavby

F. Specifika ziskani kolaudacniho rozhodnuti

G. Specifika pfi ziskavani vlastnickych prav k nemovitostem

H. Priklady typickych staveb

PFilohy:
Seznam pravnich predpis(
Definice pouzitych pojmi

Priklady Zivotnich situaci

2/49



A. Uvod
1. Cile metodiky

1.1. Cilem metodiky je v jednom dokumentu sousttedit a bliZze popsat a objasnit specifika
pravni upravy

a) povolovani staveb elektronickych komunikaci,

b) ziskavani prav k nemovitostem potfebnych pro uskutecnéni staveb elektronickych
komunikaci a

c) uvadéni téchto staveb do uzivani.

1.2. Tato metodika se ddle soustfeduje na vyklad uplatfiovani Nafizeni GIA v prostredi
Ceské pravni Upravy, co se tyce povolovani staveb elektronickych komunikaci. V této
souvislosti upozoriujeme, Ze pravidla stanovena v Nafizeni GIA dopadaji nejenom na
povoleni podle SZ, ale také povoleni (resp. vyjadieni ¢i zavazna stanoviska) udélovana
podle zvlastnich zakon( (napf. zakon o pamdatkové péci, zakon o civilnim letectvi,
zakon o ochrané pfirody aj.).

1.3. Cilem metodiky je poskytnout uZivatellm, tedy zejména stavebnim uradim,
dotéenym orgdnlim a stavebniklim podporu pfi vykladu pravni Gpravy.

1.4. V Priloze 3 této metodiky jsou uvedeny pfriklady typickych Zivotnich situaci, které
mohou nastat v souvislosti s povolovanim staveb siti elektronickych komunikaci, a
stru¢né uveden postup stavebniho uradu.

2. Pouzité pravni predpisy

2.1. Tato metodika vychazi z pravnich predpisl, jejichz seznam a definice véetné
pouzivanych zkratek jsou uvedeny v Pfiloze 1.

3. Vymezeni pojmu
Tato metodika pracuje se specifickymi pojmy, jako je napt. sit elektronickych
komunikaci, pfipojka elektronickych komunikacich, pfipoloz, vefejnd komunikacni sit,
neverejnd komunikacéni sit ¢i zakladnova stanice siti elektronickych komunikaci.
Definice jednotlivych pojm( jsou uvedeny v Pfiloze 2 této metodiky.

B. Pfehled povolovacich rezimu

1.1. V souvislosti se zaméry staveb siti elektronickych komunikaci |ze rozliSovat rlizné typy

staveb podle toho, jakému povolovacimu rezimu podléhaji. Zakladni rozdéleni spociva
v tom, zda se jedna o sité s velmi vysokou kapacitou ¢i nikoliv. Tyto kategorie se pak
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dale déli podle toho, zda se jedna o stavbu, kterd podléha povoleni, ¢i se napf. jednd o
drobnou stavbu, pro kterou plati vyjimka z povolovaciho fizeni.

1.2. RozliSujeme tyto povolovaci rezimy:

a) stavby siti elektronickych komunikaci s velmi vysokou kapacitou (VHCN) podle
Nafizeni GIAL, u kterych rozlisujeme:

stavby, které vyZzaduji povoleni podle SZ (pfipadné muizZe byt vyZzadovano
vyjadreni ¢i zavazné stanovisko dotéeného organu) a pro které plati zvlastni
pravidla v Nafizeni GIA (v¢etné tzv. jednoduchych staveb, pro které plati
nékteré zjednodusené postupy podle SZ);

tzv. drobné stavby, které povoleni podle SZ nevyzaduji, ale u kterych
rozliSujeme povolovaci rezim podle zvlastnich zdkonU podle toho, zda
adaptacni zakon nabyl ucinnosti ¢i nikoliv;

vyjimky z povolovani podle SZ uvedené v této ¢asti C ¢lanku 3, tedy vyjimky
podle pfislusnych ustanoveni ZSVI — pfipoloZe, pfipojky elektronickych
komunikaci do 100 m a zakladnové stanice mobilniho signalu podle
prislusnych ustanoveni ZSVI;

b) stavby siti elektronickych komunikaci, které nejsou sitémi s velmi vysokou
kapacitou podle Nafizeni GIA, u kterych rozliSujeme:

stavby, které vyzaduji povoleni podle SZ (pfipadné muze byt vyZzadovano
vyjadfeni ¢i zdvazné stanovisko dotéeného orgadnu) (véetné tzv.
jednoduchych staveb, pro které plati nékteré zjednodusené postupy podle
SZ);

tzv. drobné stavby, které nevyzaduji povoleni podle SZ, avsak mizZe byt
vyzadovano zvlastni povoleni podle zvlastnich zdkonl (napf. povoleni
k ¢innosti v ochranném pasmu podle zdkona o drahach, zdkona o civilnim
letectvi Ci zakona o pozemnich komunikacich, zakona o pamdatkové péci);

vyjimky z povolovani podle SZ uvedené v této ¢asti C ¢lanku 3 tedy vyjimky
podle pfislusnych ustanoveni ZSVI — pfipoloze, pfipojky elektronickych
komunikaci do 100 m a zakladnové stanice mobilniho signalu podle
prislusnych ustanoveni ZSVI.

! Nafizeni GIA je pfimo pouZitelny prévni pfedpis, ktery se vztahuje na stavby siti s velmi vysokou kapacitou.
Natizeni GIA je ucinné od 12. listopadu 2025.
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1.3 NiZe uvedeny diagram popisuje zakladni povolovaci rozcestnik pro sité elektronickych
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C. Stavby elektronickych komunikaci, které nevyzaduji povoleni stavby nebo kolaudaci

1. Stavby podle ¢l. 9 Nafizeni GIA

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Clanek 9 Nafizeni GIA stanovi zvlastni vyjimku pro drobné stavby siti s velmi vysokou
kapacitou podle Natizeni GIAZ. Clanek 9 Nafizeni GIA vymezuje typy staveb, které
nepodléhaji Zzddnému povoleni, ledaze povoleni je vyzadovdno podle evropskych
pravnich predpist. Jedna se o (i) opravy a udrzbarské prace, (ii) omezené technické
modernizace a (iii) drobné stavebni préace, jejichz rozsah je omezen.

Pravidla stanovend v Nafizeni GIA dopadaji nejenom na povoleni podle SZ, ale také
na povoleni udélovana podle zvlastnich zakonl (napf. zakon o pamatkové péci, zakon
o civilnim letectvi, zdkon o ochrané pfirody aj.). To znamen3, Ze stavby, které tézi
z vyjimky podle ¢l. 9 Nafizeni GIA, nejenZe nepodléhaji povoleni podle SZ, ale
nepodléhaji ani Zadnému dalSimu povoleni zaméru podle zvlastnich prdavnich
predpisl, pokud je nezbytné k jejich stavbé.

Podle ¢lanku 9 odst. 3 Nafizeni GIA mohou ¢lenské staty vyzadovat povolenii pro vyse
uvedené drobné stavby siti s velmi vysokou kapacitou, a to z divodu architektonické,
historické, nabozenské nebo environmentalni hodnoty nebo jinak chranénych zajma
podle narodniho prava nebo pokud je to nutné z dlivoda verejného poradku.

Pravidla uvedena v ¢l. 9 Nafizeni GIA nicméné vyZzaduji implementaci v ndrodnim
pravnim radu s tim, Ze ¢esky zakonodarce musi stanovit, jaké typy staveb nepod|éhaji
zadnému povoleni (tj. maji vyjimku z povolovaciho rezimu) a naopak jaké stavby pres
uvedenou vyjimku musi byt pfipadné povoleny.

Ocekdva se, Ze stavby, na které se vyjimka podle €l. 9 Nafizeni GIA vztahuje, budou
vymezeny v adaptacnim zakoné a to tak, Ze (i) komplexni vyjimka z povolovaciho
rezimu bude dopadat na drobné stavby podle pfilohy 1 SZ a Ze naopak (ii) tato vyjimka
se neuplatni na povoleni podle zdkona o pamatkové péci nebo zaméry EIA.

Do doby, nez se adaptacni zakon stane Uc¢innym, vSak stavebnici nemohou spoléhat
na pfimy ucinek &lanku 93 Nafizeni GIA. To znamend, Ze od 12. listopadu 2025% do
ucinnosti adaptacniho zakona budou i u drobnych staveb VHCN, které by jinak tézily
z komplexni vyjimky podle ¢lanku 9 Nafizeni GIA, vyzadovdna povoleni podle
zvlastnich pravnich predpisd. Povoleni podle SZ se nevyZaduje (§ 171 SZ).
V povolovacich rezimech podle zvlastnich zakonU se vsak uplatni pravidla a zejména
Ih(ty podle ¢lanku 7 a 8 Natizeni GIA (tyto ¢lanky zddnou predchozi implementaci
¢lenskym statem nevyzaduji). Pro ziskavani povoleni podle jinych pravnich predpis(

2 K definici siti s velmi vysokou kapacitou podle Nafizeni GIA viz P¥iloha 2.

3Viz rozhodnuti ESD ze dne 11. ledna 2001 ve véci C—403/98 Azienda Agricola Monte Arcosu.

4 U¢innost Natizeni GIA.

6/49



se tedy ode dne ucinnosti Nafizeni GIA do ucinnosti adaptacniho zakona uplatni jak
4mésicni Ih(ta pro vydani povoleni, tak lh{ita 20 pracovnich dni pro vyzvu k doplnéni
pfipadné neuplné Zadosti. VSe je blize popsano v ¢asti D ¢lanku 3 této metodiky.

1.7. Jakmile vSak adaptacni zdkon nabude Ucinnosti, jsou zaméry téZici z vyjimky podle ¢l.
9 Nafizeni GIA (s vyjimkou zamér( vyZadujici posouzeni EIA nebo podle zakona o
pamatkové péci) automaticky povoleny a zahajena fizeni by méla byt zastavena.

2. Drobné stavby
2.1. Podle § 171 SZ nevyzaduje zamér drobné stavby povoleni podle SZ.
2.2. Nasledujici stavby elektronickych komunikaci jsou podle odst. 1 pism. a) bod 10., 11.,

12., 22., 26., 32. prilohy ¢. 1 SZ drobnymi stavbami a jako takové nevyZaduji ani
povoleni zaméru®:

a) doplnéni vlastni telekomunikaéni sité ktizeni, méreni, zabezpecovani a
automatizaci provozu energetické soustavy a k prenosu informaci pro ¢innost
vypocetni techniky a informacnich systémi, a doplnéni nezbytnych systém(
ochrany, fizeni a zabezpeceni sité, to vSe ke stavajici energetické siti technické
infrastruktury, pokud nedochazi k prekroceni hranice stavajiciho ochranného
nebo bezpecnostniho pasma,

b) vyména a nebo navyseni kapacity a siti technické infrastruktury, pokud nedochazi
k pfekroceni hranice stavajicitho ochranného nebo bezpecnostniho pasma,

e Vyména mulZe technicky zahrnovat vyménu zejména ndsledujicich prvka:
(i) Vedeni: metalické kabely, optickda vlakna, koaxidlni kabely, napajeci
vedeni pro aktivni prvky, stozary, vylozniky nebo chranicky. (ii) Sitové
prvky: racky, datové skfiné, komory, sloupky, UPSky apod.

e Rozdil mezi vyménou a novou stavbou upresiuje rozhodovaci praxe soudu
napf. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 7 As 370/2019-34 ze dne
29.04.2021. Za vyménu lze povazovat i soubéh se stavajicim vedenim,
pokud se nové vedeni bude nachdazet v témze ochranném pdsmu, vcéetné
novych kabelovych komor, sloupk ¢i rozvadéca.

c¢) vyména nebo navysSeni kapacity siti technické infrastruktury, pokud dochazi k
prekroCeni hranice jejich stavajiciho ochranného nebo bezpecnostniho pasma, bez
rozsiteni jeho stavajiciho rozsahu, vyména nebo navyseni kapacity sité technické
infrastruktury a zména jeji stavajici trasy nebo hranice jejiho stdvajiciho

5 Stavba sité elektronickych komunikaci miiZe naplnit jak definiéni znaky vyjimky podle &l. 9 Naiizeni GIA, tak i
znaky vyjimky pro drobné stavby podle SZ. V takové ptipadé se prednostné uplatni pravidla Natizeni GIA.
Naopak i stavby siti elektronickych komunikaci, které nejsou definovany jako sit¢ VHCN podle Natizeni GIA,
mohou profitovat z definice drobné stavby podle SZ.

7/49



ochranného a bezpecnostniho pasma se dotykaji pouze pozemku jiz dotéenych
trasou sité technické infrastruktury nebo jejim stavajicim ochrannym nebo
bezpecnostnim pasmem, a pro provedeni vymény nebo navyseni kapacity sité
technické infrastruktury mimo jeji stavajici trasu je s vlastnikem dotcenych
pozemk( uzaviena smlouva o zfizeni vécného bfemene nebo smlouva o smlouvé
budouci o zfizeni vécného bifemene,

e (o se tyce rozsahu technickych prvk( v rdmci vymény lze plné odkazat na
pismeno b) vyse.

e Co se tyce dalSich podminek, jsou volnéjsi neZ v pfedchozim ptipadé.
Primdrné se pocita s prekro¢enim stavajiciho ochranného pasma, a tedy i
se zménou v trase vedeni sité. Podminky ochranného pasma musi z(stat
stejné, ale vedeni muUZe byt vrdmci puvodné dotéenych pozemki
zménéno, pokud byla s vlastnikem uzaviena smlouva o zfizeni vécného
bfemene nebo budouci smlouva o zfizeni vécného bfemene.

e Pljde tedy typicky o pfipady, kdy se trasa vedeni uréitym zpUsobem
upravuje, a to na pozemcich, které byly uz pivodné dotéeny stavbou nebo
ochrannym pasmem. Vedeni Ize tedy umistit po dohodé s vlastnikem
kamkoliv v ramci plvodniho ochranného pasma s tim, Ze nové ochranné
pasmo se vymezi dle nové polohy vedeni.

d) antény, véetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elektronickych
komunikaénich zafizeni do celkové vysky 8 m®, umistované samostatné na
pozemku nebo na budovéch,

e) pfipoloZe k existujici’ stavbé dopravni ¢i technické infrastruktury,

f)  vyrobky plnici funkci stavby verejné technické infrastruktury o jednom nadzemnim
podlazi do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, jsou-li
umistovany v zastavéném uUzemi mimo verejnd prostranstvi v odstupové

vzddlenosti od hranic pozemkd nejméné 2 m.

2.3. Zadrobné stavby se povaZzujii soucasti a prislusenstvi drobnych staveb a jejich zmény,
pokud neprekroci parametry drobné stavby.

2.4. Za drobné stavby se nepovaZzuji

® Vyska t&chto staveb se poéita od dolniho okraje nosné konstrukce antény do horniho okraje nosné konstrukce
antény. Do celkové vysky stavby antény se nezapocitavaji jednotliva telekomunikacni zafizeni, kterd se na nosné
konstrukce antén umist'uji.

" Vyjimka podle SZ se tyka pfipolozi K jiz existujici stavbé, tedy ke stavbé, ktera v okamziku realizace zaméru
piipoloZe jiz existuje, nejednd se o piipady, kde se stavba elektronickych komunikaci pfipoklada k soucasné
budované stavbe jiné infrastruktury. Piipady, kdy se ptipoklada ke stavbé, ktera vznika, fesi ZSVI.
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3.

c)

trafostanice, pokud nejsou vyrobkem plnicim funkci stavby (tzv. kioskové
trafostanice)

vyména vedeni a siti technické infrastruktury, nejde-li o vyménu siti technické
infrastruktury podle ¢lanku 2.2,

zaméry EIA.

Stavby podle ZSVI

3.1. Podle § 2i 1, 3 a 5 odst. ZSVI povoleni zdméru podle SZ ve smyslu § 230 odst. 1 SZ
nevyzaduji

a)

b)

c)

pFipojky elektronickych komunikaci do délky 100 metrd®; to neplati pro zaméry
EIA; Délka staveb pFipojek se pocita od paty budovy/stavby nebo hrany pozemku,
ve které je zakoncen koncovy bod sité (typicky jakakoliv budova ¢&i zakladnova
stanice). Druhym koncem pfripojky je pak bod sité elektronickych komunikaci,
kterym se napojuje na ostatni ¢asti sité (distribucni, pfistupova a/nebo paterni sit).

pfipoloZe, pokud ochranné pasmo pripoloZze neprekroci hranici ochranného pasma
stavby, v jehoZ prostoru se pripoloz prikldda, a stavebnik pfipoloZe a stavebnik
stavby, ke které se pripoloz pfikladd, uzavieli dohodu o pfipoloZi, v niz sjednali sva
prava a povinnosti pfi provadéni stavby a nasledném provozovani obou staveb a
urcili jejich vzajemnou polohu?.

stavba zakladnové stanice mobilniho signdlu véetné souvisejiciho elektrického a
optického pripojného vedeni financovand v ramci Narodniho planu obnovy, kterd
nepodléhd posouzeni EIA. Takova stavba je stavbou docasnou, jejiz doba trvani je
8 let ode dne jejiho dokonceni, které je stavebnik bezodkladné povinen oznamit
stavebnimu Uradu. Stavbu Ize zménit na stavbu trvalou, a to v ramci fizeni o zméné
uzivani stavby.

8 Délka staveb piipojek pocita od paty budovy/stavby, ve které je zakonden koncovy bod sité (typicky jakakoliv
budova, telekomunikacni véz slouzici k Sifeni signalu).

® Tato vyjimka se uplatni v piipadé pripokladani ke stavbé dopravni infrastruktury nebo technické infrastruktury,
ktera je ve vystavbe. Pro piipokladani k existujici stavbé dopravni nebo technické infrastruktury se vyuZzije obecna
vyjimka pro drobné stavby podle SZ.
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4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.

5.1
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Jednoduché stavby

Jednoduché stavby elektronickych komunikaci vyZzaduji povoleni zaméru podle SZ,
Ihdta pro vydani povoleni zaméru jednoduché stavby elektronickych komunikaci je
30 dni ().

Pro jednoduché stavby elektronickych komunikaci neni potfeba v souladu s § 157
odst. 1 pism. e) a § 160 odst. 2 pism. a) SZ vypracovavat projektovou dokumentaci
pro provadéni ani odstrafiovani stavby. Podle § 166 odst. 1 se nevede stavebni denik,
ale pouze jednoduchy zaznam o stavbé.

Podle odst. 1 pism. i) pfilohy ¢. 2 SZ jsou jednoduchymi stavbami pfipojky siti
technické infrastruktury, tedy i pfipojky elektronickych komunikaci, pokud nejde o
drobnou stavbu.

Jednoduchymi stavbami jsou tedy pfipojky elektronickych komunikaci, od 100 m,
které

a) nejsou pripolozi ani vyménou stavajiciho vedeni sité elektronickych komunikaci,

ktera je definovana jako drobna stavba,

b) nejednd se o zdméry EIA,

c) nejsou dulezité pro obranu a bezpecnost statu.

Ochranna pasma dopravnich staveb

. Nize uvedend ustanoveni stanovi povinnost ziskat povoleni stavebniho Uradu

k provadéni stavby elektronickych komunikaci, pokud bude stavba realizovana
v ochranném pdsmu dopravni stavby, a to i vpfipadé, Ze by jinak byly ztéto
povinnosti vynaty:

a) § 9 odst. 2 zakona o drahach — v ochranném pasmu drahy lze provadét stavby a
nestavebni zdméry pouze na zadkladé povoleni pFislusného stavebniho uradu;

b) § 32 odst. 1 zakona o pozemnich komunikacich — v silni¢nich ochrannych pasmech
Ize provadét stavby a nestavebni zdméry pouze na zdkladé povoleni pfislusSného
stavebniho uradu.

c) § 40 odst. 1 zakona o civilnim letectvi — v ochrannych pasmech leteckych staveb
Ize provadét stavby a nestavebni zdméry pouze na zdkladé povoleni pfislusného
stavebniho Ufadu. V pfipadech, kdy stavba nebo nestavebni zamér nepodléhaji
vydani povoleni podle stavebniho zdkona, vyda prislusny stavebni Grad povoleni
k ¢innostem v ochranném pasmu letecké stavby. PfisluSny stavebni ufad vyda
povoleni podle véty prvni nebo druhé jen se souhlasem Ufadu pro civiln{ letectvi.



5.2. Kvyse uvedenym ustanovenim lze doplnit:

a)

b)

c)

d)

Zakon o civilnim letectvi vySe uvedenou povinnost rozvadi tak, Zze se nejednd o
povinnost ziskat povoleni zdaméru ve smyslu SZ, ale o povinnost ziskat povoleni
k ¢innosti v ochranném pdsmu se souhlasem Ufadu pro civilni letectvi. Stavebni
urad tedy povede jednoduché tizeni o povoleni ¢innosti v ochranném pasmu
letecké stavby, jehoz ucastnikem bude Zadatel. V tomto fizeni bude dotéenym
organem Ufad pro civilni letectvi, ktery musi vydat souhlasné stanovisko
s povolenim ¢innosti v ochranném pasmu.

Ze zakona o pozemnich komunikacich a o drahach neni zcela jasné, zda ma stavebni
urad zahadjit fizeni o povoleni zaméru nebo zda se jedna o povoleni Cinnosti
v ochranném pasmu dané dopravni stavby. Vzdsadé plati, Ze neni potieba
zahajovat fizeni o povoleni zaméru podle SZ'9, ale pouze Fizeni o povoleni ¢innosti
v daném ochranném pasmu. U&astnikem fizeni bude Zadatel a vlastnik dopravni
infrastruktury. V tomto fizeni bude dotéenym orgdnem silni¢ni spravni urad a
drdzni urad, které musi vydat stanovisko k povoleni ¢innosti v ochranném pasmu.

Pokud jde o stavby siti svelmi vysokou kapacitou podle Nafizeni GIA,
upozornujeme, Ze ¢lanek 9 Nafizeni GIA vymezuje typy staveb, které nepodléhaji
zadnému povoleni, ledaze povoleni je vyZadovano podle evropskych prdvnich
predpisl. Ocekava se, Ze tyto stavby budou vymezeny v adaptacnim zakoné s tim,
Ze se bude jednat o stavby odpovidajici drobnym stavbdm podle pfilohy €. 1 SZ.
Jakmile se adaptacni zakon stane ucinnym, bude mit ¢lanek 9 Nafizeni GIA pfimy
ucinek a povoleni pro ¢innost v ochranném pasmu dopravnich staveb nebude u
tohoto typu staveb vyzadovano.

Dale plati, Ze ustanoveni ZSVI maji z dlivodu speciality prednost pred ustanovenim
zakona o drahach, o pozemnich komunikacich a o civilnim letectvi. Vyjimky
uvedené v ¢asti C ¢lanku 3 budou mit proto prednost. Bez jakéhokoliv povoleni
stavebniho Uradu lze tedy realizovat

i. pripoloZe,

ii. pripojky elektronickych komunikaci do 100 m a
iii. zakladnové stanice mobilniho signalu podle pFislu§nych ustanoveni ZSVI'?,
a to i vochrannych pasmech vyjmenovanych dopravnich staveb, a i kdyZ nejsou

stavbami sité s velmi vysokou kapacitou podle Nafizeni GIA, ktera bude drobnou
stavbou.

10U téch staveb elektronickych komunikaci, které povoleni jinak nevyZaduiji.

11 Viz podminky podle § 2i ZSVI.
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D. Specifika pro ziskani povoleni stavby
1. PrisluSnost

1.1. Podle § 34a odst. 2 SZ plati od 1. 1. 2026, Ze pfislusSnym stavebnim uradem pro zaméry
staveb elektronickych komunikaci je stavebni Gfad v obci s rozsifenou plsobnosti'2.
Toto pravidlo plati pro cely soubor staveb, jehoZz je zamér stavby elektronickych
komunikaci soucdsti (nepouZije se tedy pravidlo podle § 37 odst. 3 SZ, kdy se
pFisludnost Fidi podle hlavni stavby v souboru staveb)*3.

1.2. Odvolacim organem je potom krajsky stavebni urad.

1.3. Nadfizenym spravnim orgdnem krajského uradu je ve vécech elektronickych
komunikaci Dopravni a energeticky stavebni Grad. To m(Ze byt relevantni pro nékteré
ukony v pfezkumném fizeni (§ 94 a ndsl. Spravniho fadu), obnové fizeni (§ 100
spravniho fadu), vydani opatifeni proti necinnosti (§ 80 spravniho fadu) nebo
usmérnovani vykonu verejné spravy (§ 177 spravniho fadu).

1.4. Kontrolu Dopravniho a energetického stavebniho ufadu ve vécech stavebniho fadu
tykajicich se elektronickych komunikaci potom vykondva Ministerstvo primyslu a
obchodu.

2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci

2.1. Obecné lze stavbu povolit nebo v Uzemi umistit, pokud je to v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci.

2.2. Pro stavby elektronickych komunikaci plati nasledujici vyjimky:

a) Podle § 2i odst. 6 ZSVI plati, Ze pokud stavba zdkladnové stanice mobilni sité
elektronickych komunikaci vcéetné souvisejictho elektrického a optického
pripojného vedeni je nutna ke splnéni povinnosti ulozené na zakladé zvlastniho
pravniho predpisu, Ize tuto stavbu umistovat a povolovat i pres nesoulad s Uzemné
planovaci dokumentaci obce.

2 Do 1. 1. 2026 plati, Ze pFislusny je obecni stavebni Gfad, nemusi se tedy vidy jednat o obec s roziifenou
plsobnosti, ale i o stavebni Ufad ,mensi“ obce podle umisténi zdméru. Rizeni a jiné postupy tykajici se siti
elektronickych komunikaci zahajené pred 1. 1. 2026 se dokonci podle dosavadnich pravnich predpisd. To
znamenad, Ze bylo-li povolovaci fizeni zahajeno u obecniho stavebniho Gradu, ktery neni obci s rozSifenou
plsobnosti pred 1.1. 2026, tento stavebni Urad fizeni dokondi, prestoze po 1. 1. 2026 by uz k zahajeni takového
fizeni nebyl prislusny.

13 pokud je vsak stavba elektronickych komunikaci soudasti souboru staveb, pro ktery je déna pFislusnost
krajského stavebniho uradu nebo Dopravniho a energetického stavebniho uUradu, bude pfislusny tento stavebni
urad (krajsky stavebni urad, respektive Dopravni a energeticky stavebni urad).
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3.1.

3.2

3.3.

Bude se jednat o stavby zakladovych stanic, které jsou nutné zejména pro dodrzeni
povinnosti uloZzenych podle ZEK. Prokdzani, Ze jde o plnéni povinnosti uloZzenych
podle ZEK bude na stavebnikovi. Jako dikaz lze pouZit zejména prohlaseni
stavebnika nebo operatora, v nékterych pfipadech odkaz na vefejné zdroje
zverejiiované Ceskym telekomunikaénim dfadem (napf. seznam mist uréenych
k pokryti zvefejiovany Ceskym telekomunikaénim Gfadem). V pfipadech, kdy
panuji zjevné pochybnosti o prohlaseni stavebnika, je mozné obratit se s Zddosti o
stanovisko na Cesky telekomunika¢ni G¥ad.™

Cast Uzemné planovaci dokumentace, kterd zakazuje, & omezuje vystavbu
zakladnovych stanic mobilnich siti elektronickych komunikaci se ve vySe uvedeném
pripadé nepouzije. Nepouzije se ani § 122 odst. 3 stavebniho zakona, ktery tik3, ze
v nezastavéném uUzemi lze stavbu technické infrastruktury, tedy vcéetné stavby
elektronickych komunikaci povolit pouze v ptipadé, Ze to uzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.

b) Dale plati, Ze stavby elektronickych komunikaci Ize umistit i v nezastavéném tzemi,
a to presto Ze takova stavba neni v Uzemné planovaci dokumentaci predpokladana.
Jediné pravidlo je, Ze GUzemné pldnovaci dokumentace nesmi takovou stavbu
vyslovné vyloucit. Vylouceni by muselo byt zcela jednoznacné, tedy napftiklad
ustanovenim, Ze nepfipustnym vyuZitim Uzemi podle dané ¢asti Uzemné planovaci
dokumentace je vyuZiti pro stavby technické infrastruktury.

Povoleni podle Nafizeni GIA

Nafizeni GIA stanovi zvlastni pravidla pro pfipad, Zze predmétem Zzadosti o povoleni
zaméru je stavba sité s velmi vysokou kapacitou. Pro tyto Ucely se vychazi z definice
sité s velmi vysokou kapacitou uvedené v § 2 odst. 2 pism. g) ZEK viz Priloha 2 této
metodiky v kombinaci s definici operatora podle Nafizeni GIA a ZEK (viz definice sité
s velmi vysokou kapacitou podle Nafizeni GIA, kterd je uvedena v Pfiloze 2).

Pri zjistovani, je-li predmétem zaméru stavba sité s velmi vysokou kapacitou podle
Narizeni GIA, vychazeji stavebni urady pfedevsim z prohlaseni stavebnika, Ze se jedna
o takovou stavbu. Pokud by tomu tak ve skutecnosti nebylo a stavba byla pfesto
formalné povolena, jde o riziko stavebnika, Ze nebyl dodrien zdkonem stanoveny
postup pro povoleni dané stavby. V takovém pripadé mlze byt zahdjeno fizeni o
nafizeni odstranéni stavby, a to podle § 250 odst. 1 pism. b) SZ.

Vztah ke zvlastnim pravnim predpisiim
a) Pravidla stanovena v Nafizeni GIA dopadaji nejenom na povoleni podle SZ, ale také

povoleni (resp. vyjadreni ¢i zavazna stanoviska) udélovana podle zvlastnich zakon
(napf. pamatkovy zakon, zakon o civilnim letectvi, zdkon o ochrané pfirody aj.).

14 viz portal CTU https://ctu.gov.cz/dokryvani-bilych-mist.
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Predevsim to znamen3, Ze lh(ty stanovené podle Nafizeni GIA jsou maximalnimi
Ihdtami, ve kterych je tfeba, aby probéhlo jak fizeni podle SZ, tak aby byla vydana
vyjadreni i zdvazna stanoviska dotéenych orgdn(, paklize jsou v konkrétnim
pfipadé vyzadovana.

3.4. Nepfipustnost nebo neuplnost Zadosti o povoleni

a) Pokud stavebnik predem nezpftistupnil informace o planovanych stavebnich
pracich podle ¢lanku 6 odst. 1 Nafizeni GIA, mlze stavebni Ufad jeho Zadost o
povoleni odmitnout jako nepfipustnou. Lhdta pro odmitnuti Zadosti Cini 15
pracovnich dnl od jejiho doruceni.

b) Stavebni urad je ddle povinen ve Ihité do 20 pracovnich dnd od podani Zadosti
o povoleni posoudit, zda je Zddost Uplna ¢i nikoliv. V pfipadé, Ze Zadost neni Uplna,
vyzve vtéze |hGté kdoloZzeni chybéjicich podkladli a informaci a urdi
stavebnikovi pfimérenou Ihatu. Neucini-li tak, plati, Ze pozdéjsi Zadost o dopInéni
podkladi ze strany Ufadu nemad dopad na béh 4mésicni Ihlty pro vydani povoleni
viz ¢lanek 0 nize.

3.5. Lhuta pro vydani povoleni a jeji prodlouzeni

a) Stavebni urady rozhoduji o zadostech o povoleni staveb siti s velmi vysokou
kapacitou podle Natizeni GIA ve IhGtach podle § 196 odst. 1 a 2 SZ.

b) Rozhodnuti o povoleni stavby sité s velmi vysokou kapacitou podle NaFizeni GIA,
véetné jakychkoliv vyjadieni a zavaznych stanovisek dotéenych organu, musi byt
vydana nejpozdéji ve |htté 4 mésict od podani uplné Zadosti. Jedna se o lhitu
pro vydani prvostupniového rozhodnuti.

c) LhGta 4 mésict zaéind béZet od podani Uplné z4dosti u stavebniho tGradu. Uplnou
zadosti bude jak Zadost, jejiz soucasti budou vyjadieni a zadvaznd stanoviska
dotcenych orgdn( [§ 184 odst. 2 pism. e) SZ], tak i Zadost, jejiz soucasti takova
vyjadreni i stanoviska nebudou a ktera si bude muset stavebni Ufad teprve vyzadat
(§ 184 odst. 3 5Z).2> Lh(ita se nestavi ani nepFerusuje a nema na ni vliv ani pfipadné
preruseni fizeni ze strany stavebniho Uradu.

d) Stavebni urfady mohou prodlouzit zdkonné lhlty pro vydani rozhodnuti podle
§ 196 odst. 2 SZ. Pti jakémkoliv prodlouZeni IhGt musi mit na paméti nejzazsi Ihdtu
pro vydani rozhodnuti 4 mésicd podle Nafizeni GIA.1®

15 Jakkoliv se Natizeni GIA vztahuje i na povoleni podle jinych zakoni, nelze pfisvéd¢it vykladu, Ze lhiita pro
vydani povoleni zacina béZet podanim Zadosti o zdvazné stanovisko dotéeného organu pied zahdjenim fizeni podle
SZ. Takovou zadost nelze povazovat za uplnou ve smyslu ¢lanku 7 odst. 5 Natizeni GIA.

16 podle ¢lanku 7 odst. 5 Nafizeni GIA mohou stavebni Gfady ve vyjimeénych a Fadné oddvodnénych pfipadech
prodlouZit hGtu 4 mésicl stanovenou, avsak pouze na zdkladé dlivod( stanovenych v zakoné a uvefejnénych
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e) V pfipadé, Ze bude podano odvolani proti rozhodnuti, at uz proti fadnému
rozhodnuti ¢i rozhodnuti o povoleni na zakladé fikce, nestanovi Nafizeni GIA
zadnou Ihdtu pro rozhodnuti odvolaciho orgdnu. Uplatni se tedy pravidla uvedena
v SZ.

3.6. Vyjadreni a zavazné stanovisko dotéeného organu

a) Neni-li soucasti zadosti vyjadreni nebo zavazné stanovisko dotéeného organu
[§184 odst. 2 pism. e) SZ], musi je staveni Urad vyzadat co nejdfive po podani Gplné
zadosti a informovat dotceny organ o tom, kdy uplyne lhlta 4 mésica.

b) Dotceny organ je povinen vydat vyjadfeni nebo zavazné stanovisko ve lh(tach
podle § 178 odst. 1 a 2 SZ. Lh(itu pro vydani vyjadreni ¢i zavazného stanoviska lze
prodlouZit, avSak pfi jakémkoliv prodlouzZeni je tfeba pamatovat na maximalni
Ihdtu 4 mésica pro vydani povoleni.

c) Nevyda-li dotéeny organ své vyjadreni nebo zavazné stanovisko ve Ih(ité pro jeho
vydani, povazuje se za souhlasné a bez podminek (§ 178 odst. 3 SZ). Pokud uplyne
4mésicni IhUta podle Nafizeni GIA povazuje se za vydané i rozhodnuti stavebniho
uradu povolujici zamér jako takovy (¢lanek 8 odst. 1 Natizeni GIA). Postup podle §
179 SZ se uplynutim lhity 4 mésicli nepouzije.

3.7. Fikce udéleného povoleni

a) Pokud stavebni ufad nevyda rozhodnuti ve Ihuté 4 mésicli, povaZuje se povoleni
za udélené podle clanku 8 odst. 1 NaFizeni GIA. Stavebnik nebo kterdkoliv dotéena
osoba md pravo na Zzadost obdrZet od stavebniho Ufadu pisemné potvrzeni, ze
stavba byla povolena na zakladé fikce udéleného povoleni.

b) Fikce udéleného povoleni se mize uplatnit jak v pfipadé, kdy stavebnik stavi na
cizim pozemku se souhlasem vlastnika, tak i v pripadé, kdy stavebnik pro svij
zamér souhlas vlastnika nemd (v takovém pripadé totiz stavebnik neziskava
soukromopravni titul kcizimu pozemku povolenim zaméru, ale az nasledné
rozhodnuti vyvlastfiovaciho Gfadu). 7 18

v portalu stavebnika. Nebudou-li takové dlvody stanoveny v adaptacnim zdkoné, pak nebude mozné prodlouzit
IhGtu 4 mésica podle Nafizeni GIA.

17 Podle ¢lanku 8 Natizeni GIA plati, Ze fikce ud&leného povoleni se neuplatni v piipadg, kdy v souvislosti se
stavbami siti s velmi vysokou kapacitou podle Natizeni GIA dochazi k omezeni prav tietich osob. Toto ustanoveni
se vSak v Ceské republice nepouzije, nebot’ V ramci fizeni podle SZ nedochazi k omezeni vlastnickych prav tretich
osob.

18V této souvislosti je nezbytné upiesnit, Ze fikce rozhodnuti podle ¢lanku 8 Natizeni GIA nastane i v ptipadech,
kdy je s pravni moci povolni zaméru spojen vznik sluZebnosti podle §104a ZEK. U nemovitosti statu (Ceské
republiky, statni piispévkové organizace, statniho fondu, statniho podniku) totiz vyslovna tprava v § 104a ZEK
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3.8. Platnost povoleni a prodlouzeni platnosti

a) Nafizeni GIA nestanovi délku doby platnosti povoleni pro stavby siti s velmi
vysokou kapacitou podle Nafizeni GIA, pouze stanovi, Ze platnost povoleni Ize
prodlouZit, pokud stavebni prace nemohly byt zahdjeny nebo dokonceny pred
jejim uplynutim.

b) V této souvislosti se v pIném rozsahu uplatni § 198 SZ.
3.9. Dopad Natizeni GIA na probihajici fizeni

a) Nafizeni GIA neobsahuje Zadné prechodné ustanoveni, jak postupovat v pfipadé
fizeni zahdjenych pred ucinnosti tohoto natizeni. Jde predevsim o dopady fikce
udéleného povoleni.

b) Fikce udéleného povoleni se uplatni i v pfipadé fizeni zahdjenych pred ucinnosti
Nafizeni GIA. Jde o tzv. nepravou retroaktivitu, kterd je obecné pfipustnd®®. Fikce
udéleného povoleni se vSsak muze uplatnit nejdfive uplynutim 4 mésicd od
ucinnosti Natizeni GIA.

4. Souhlas vlastnika nemovitosti

4.1. Podle § 187 odst. 5 SZ se v ramci fizeni o povoleni zaméru stavby verejné komunikacni
sité?? nemusi dokladat souhlas vlastnika nemovitych véci dotéenych stavbou verejné
komunikacni sité, protoZe se jednd o stavebni zamér, pro ktery je stanoven ucel
vyvlastnéni.

4.2. Ucel vyvlastnéni je stanoven v § 104 odst. 4 ZEK. Podle § 7 odst. 2 ZEK se potom
verejna komunikaéni sit zfizuje vidy ve vefejném zajmu. Ucel vyvlastnéni podle § 104
odst. 4 ZEK bude naplnén i pro konkrétni pripojky siti elektronickych komunikaci. Neni
vylouéeno, aby byla ve vefejném zdjmu postavena i neverejna komunikacni sit.

roz§ifuje aplikaci fiktivniho rozhodnuti podle Natizeni GIA i na tyto piipady. Narodni Gprava tedy nad ramec
Naftizeni GIA vztahuje fiktivni rozhodnuti a jeho diisledky i na ptipady, kdy je rozhodnutim ziizena sluzebnost na
nemovitostech statu. U nemovitosti uzemnich samospravnych celkl se fikce rozhodnuti podle Natizeni GIA
aplikuje s ohledem na skuteénost, Ze izemni samospravny celek musi se vznikem sluzebnosti souhlasit. V piipadé
udéleného souhlasu neni fiktivnim rozhodnutim zasazeno do prav uzemniho samospravniho celku a nedochazi tak
k omezeni téchto prav.

19 iz napt. nalez Ustavniho soudu PI. US 30/23.

20 Viz definice v Piiloze 2. Vefejna komunikaéni sit’ je podmnoZinou siti elektronickych komunikaci, jde zaroveti
o technickou infrastrukturu, a to o vefejnou technickou infrastrukturu podle SZ.
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5. Vyjadreni vlastnika technické infrastruktury

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Podle § 184 odst. 2 pism. f) SZ musi stavebnik k Zadosti o stavebni povoleni pfiloZit
vyjadreni vlastnikil technické a dopravni infrastruktury. Zadost a lhGta pro vydani
vyjadreni jsou upraveny v § 180 a 181 SZ.

Vyjadfeni vlastnika technické infrastruktury nejsou pro stavebni Ufad zdvaznda.?!
Podle § 193 odst. 1 pism. e) SZ musi stavebni Urad posoudit, zda je zdmér v souladu
s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu.

Je-li vyjadreni vlastnika technické instruktory nesouhlasné, neznamend to
automatickou prekazku pro povoleni stavby. Stavebni Ufad ma povinnost tento
nesouhlas prezkoumat a mlzZe rozhodnout i jinak, pokud jsou k tomu dlvody. Tyto
dlvody nejsou v SZ blize upraveny.

Nékteré zvlastni zakony upravuji vyslovné situaci, kdy stavebnik neziskd souhlas pro
¢innost v rdmci ochranného pasma infrastruktury.?? Nejsou-li divody pro odchyleni
od negativniho stanoviska vlastnika infrastruktury vymezeny ve zvldstnim zdkoné,
mél by stavebni uUfad zohlednit predevsim technické moznosti feSeni a smysl
ochranného pasma a pozadavky vlastnikd infrastruktury by mél pomérovat optikou
pfimérenosti. Jeho postupem vSak nesmi dojit k poruseni pravniho predpisu,
individudlniho pravniho aktu.

6. Dorucdovani uéastnikim Fizeni

6.1.

6.2.

Pro stavby infrastruktury elektronickych komunikaci podle ZSVI (viz definice v Pfiloze
2 ¢lanku 1.3), tedy vzdsadé pro vSechny stavby verejné komunikacni sité, plati
nasledujici pravidla usnadnujici dorucovani v fizeni podle SZ a ZSVI.

Pravidla se uplatni u fizeni s velkym poctem ucastnikli, tedy zejména u staveb
elektronickych komunikaci, které zasahuji vétsi Uzemi s vicero dotéenymi vlastniky.
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dopravni a technické infrastruktury vsak nejsou pro stavebni urad zavazna a nejsou jedinym moznym prostiedkem,
Jak stavebni urad zjistuje moznosti a zpiisoby napojeni stavby na infrastrukturu.

22 Viz napt. § 23 odst. 5 zdkona o vodovodech: ,,Neziskd-li osoba, kterd hodld provadét éinnosti uvedené v odstavci
4, souhlas podle odstavce 4, muze pozadat stavebni urad 0 povoleni k témto cCinnostem. Stavebni urad miize
V téchto pripadech tyto cinnosti v ochranném pdsmu povolit a soucasné stanovit podminky pro jejich provedeni.
Pritom prihlédne k technickym moznostem reseni pri soucasném zabezpeceni ochrany vodovodniho radu nebo
kanalizacni stoky a k technickobezpecnostni ochrané zajmu dotéenych osob. Souvisi-li ¢innost se zamérem stavby
nebo jinym zamérem povolovanym podle stavebniho zdkona, rozhodne stavebni urad 0 povoleni této cinnosti ve
vyrokové casti rozhodnuti 0 povolent zameéru.*
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6.3. Podle § 2 odst. 6 zakona o ZSVI plati, Ze v fizenim podle ZSVI nebo podle SZ (zejména
fizeni o povoleni zaméru, ale maze jit i o dalsi fizeni), které je fizenim s velkym
poétem uéastnikli?3, se ozndmeni o zahdjeni Fizeni doruduje vefejnou vyhlaskou.

6.4. Jednotlivé se ozndmeni o zahdjeni fizeni doruc€uje pouze ucastnikim Fizeni podle §

182 pism. c) SZ (tzv. dotéenym vlastnikim??4) Zadateli, obci, na jejimZz Gzemi ma byt
zameér uskutecnén, a dotéenym organtiim.

6.5. Dotéenym vlastnikim nezndmého pobytu nebo sidla a dotéenym vlastnikiim, jimz se
nepodafilo ozndmeni o zahdjeni fizeni dorudit postupem podle § 24 spravniho Fadu?®,
jakoz i dot¢enym vlastnikiim, ktefi nejsou znami, se dorucuje verejnou vyhlaskou, ve
které se dotéeni vlastnici identifikuji oznacenim dotcenych pozemk( a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti, ustanoveni § 32 odst. 2 a 3 spravniho fadu se ve
vztahu k témto dotéenym vlastnikim neuplatni?®.

6.6. U osob, kterym se i pres vySe uvedend ustanoveni dorucuje jednotlivé (zejména jsou
to dotceni vlastnici, tedy vlastnici pozemkd, na nichZ ma byt stavba postavena a
osoby, které maji ktémto pozemkim vécnd prava) potom plati ndsledujici
zjednodusSeni pro pfipad jejich smrti: Podle § 2 odst. 7 ZSVI plati, Ze zemfela-li osoba,
kterd

a) byla nebo by méla byt ucastnikem fFizeni podle SZ, jemuz mda byt dorucena
pisemnost jednotlivé, nebo

b) ucastnikem vyvlastiovaciho fizeni,
a Uradu pfislusnému k vedeni tohoto fizeni se do 30 dnl ode dne, kdy zjistil, Ze

zemftela, nepodafi zjistit osoby, které by se v disledku jeji smrti staly ucastniky Fizeni,
ustanovi jim opatrovnika.

2 Podle § 144 spravniho ¥adu je Fizeni s velkym po&tem tcastniki fizeni s vice neZ 30 Gicastniky.

24 Jde o vlastnika pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskuteénén, nebo toho, kdo m4 jiné vécné pravo
k tomuto pozemku nebo stavbé. Definice nezahrnuje vlastniky sousednich pozemki ani osoby, které¢ maji vécna
prava k sousednim pozemkum.

% Tedy prosttednictvim fikce doruceni. Jde zejména o vlastniky, kterym neni kam uloZit ozndmeni o uloZeni
dorucované pisemnosti.

% Spravni tad predpoklada v t&chto piipadech ustanoveni opatrovnika, takovy postup je nicméné pomérné
zdlouhavy. Proto ZSVI ptistupuje k tomu, zZe se opatrovnik nestanovuje, ale doruci se vetejnou vyhlaskou.
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7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.

8.1.

8.2.

8.3.

9.

9.1.
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Reseni rozpori v ramci fizeni

Pro stavby infrastruktury elektronickych komunikaci podle ZSVI (viz definice v Pfiloze
2 ¢lanku 1.3), tedy vzdsadé pro vSechny stavby verejné komunikacni sité, plati
nasledujici pravidla usnadnujici feSeni rozpor( v fizeni podle SZ a ZSVI.

Podle § 2c ZSVI, plati, Ze spole¢né jednani stavebniho uradu a dotéenych organt svola
stavebni Urad i na Zadost stavebnika. Stavebnik, tedy m{iZe iniciovat spolecné jednani
k vyfeSeni rozpord mezi dotéenymi organy nebo mezi stavebnim uradem a dot¢enymi
organy.

Na zdkladé zavérl spoleéného jednani mlze stavebni Ufad pozadat dotéené organy
o odstranéni zjevnych vad vyjadreni a zavaznych stanovisek nebo odstranéni rozport
a urcit jim za timto ucelem |h(tu, ktera neprekroci 15 dn ode dne konani spole¢ného
jedndani. Po dobu béhu této Ihlty nebézi lhta pro vydani rozhodnuti o povoleni
zaméru podle stavebniho zdkona, nikoliv vsak lh(ta pro vydani rozhodnuti dle
Natizeni GIA. K vyjadieni nebo zavaznému stanovisku vydanému po lh(té podle véty
prvni se nepfihlizi.

Nedojde-li ani timto postupem k odstranéni rozporu mezi stavebnim urfadem
a dotéenymi orgdny nebo mezi dotéenymi organy navzajem, predlozi stavebni urad
do 14 dn( zpravu o prlibéhu dohodovaciho fizeni spolu s navrhy k feseni vladé, ktera
rozhodne bezodkladné.

Platnost povoleni zaméru

Platnost rozhodnuti o povoleni zdméru je podle stavebniho zdakona omezena.
Zakladni doba platnosti povoleni je 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li
stavebni Ufad v odivodnénych pripadech dobu delsi, nejdéle vsak 5 let.

Podle § 2 odst. 5 zakona o ZSVI plati, Ze po dobu vyvlastfiovaciho fizeni se béh Ihity
platnosti rozhodnuti o povoleni zaméru stavi.

To znamen3, Ze pokud byla stavba infrastruktury elektronickych komunikaci podle
ZSVI (viz definice v Pfiloze 2 ¢lanku 1.3), tedy v zasadé vSechny stavby verejné
komunikaéni sité, povolena a v obdobi po nabyti pravni moci povoleni zaméru
probiha vyvlastiovaci tizeni, lhGta platnosti povoleni se stavi (po dobu
vyvlastiiovaciho fizeni nebézi).

Vady odvolani

Pro stavby infrastruktury elektronickych komunikaci podle ZSVI (viz definice v Pfiloze
2 ¢lanku 1.3), tedy v zasadé pro vSechny stavby verejné komunikacni sité, plati
nasledujici pravidla tykajici se podavani namitek, odvolani a rozklad( v fizenich podle
7SVl a SZ (tedy zejména v fizenich o povoleni zdméru a fizenich o vyvlastnéni).



9.2.

9.3.

9.4.

10.

Podle § 2 odst. 8 ZSVI plati, Ze k odstranéni vad namitek, odvolani a rozkladu
podanych po lh(té stanovené pro jejich podani pradvnim predpisem, podle kterého se
podavaji, se nepfihlizi. Spravni organ k odstranéni nedostatk( podani nevyzyva.

To znamen3, Ze pokud odvolani nebo rozklad sméfuje proti povoleni stavby verejné
komunikacni sité, spravni orgdn nevyzyva k odstranéni nedostatkll odvolani
a k odstranéni vad po uplynuti Ihty pro odvolani nepfihlizi. Pokud tedy odvolani trpi
takovymi vadami, Ze pro svou neuplnost nebo nespravnost neumoznuje v fizeni
pokracovat, spravni organ fizeni zastavi.

Podle § 2 odst. 9 ZSVI dale plati, Ze neobsahuje-li odvolani udaj o tom, v éem je
spatfovan rozpor s pravnimi predpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez
mu predchazelo, k odstranéni tohoto nedostatku spravni orgdn odvolatele nevyzyva.
Neodstranil-li odvolatel tento nedostatek pred uplynutim Ihity pro podani odvolani,
pfezkoumava odvolaci spravni organ pouze soulad napadeného rozhodnuti a fizeni,
které vydani rozhodnuti pfedchazelo, s pravnimi predpisy.

Dalsi specifika

10.1. MoZnost povoleni stavby v nezastavéném uzemi

a) Podle § 122 odst. 1 pism. a) SZ je mozné povolit vefejnou technickou infrastrukturu
v€etné pripojek i v nezastavéném uzemi. Jedinym kritériem je obecné soulad
s charakterem nezastavéného Uzemi a pravidlo, Ze uUzemné planovaci
dokumentace nesmi povoleni téchto staveb v nezastavéném uzemi vyslovné
vyloucit. To vSak neplati u stavby zdkladnové stanice nutné ke splnéni povinnosti
dle zvlastniho predpisu (dle § 22 odst. 2 pism. c) ZEK které lze v nezastavéném
Uzemi umistit, i kdyZ je UPD zakazuje.

b) Pro vylouceni pochybnosti bylo dale stanoveno, Ze u staveb vefejné technické
infrastruktury véetné pripojek v nezastavéném Uzemi neni doplikova funkce
bydleni nebo pobytové rekreace pfipustna. To znamen3d, Ze doplnikové k témto
stavbam nelze v Uzemi bez dalSiho umistit stavbu pro bydleni nebo rekreaci.

10.2. Moznost umistovat vedeni nad zem v zastaveném Uzemi
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a) V zastavéném Uzemi se vedeni siti elektronickych komunikaci umistuje primarné
pod zem.

b) Podle § 2b ZSVI vsak plati, Ze vedeni optické pevné verejné komunikacni sité lze
v zastavéném Uzemi umistovat nad zem, pokud

i. obec, na jejimz uzemi se ma vedeni umistit, vydd k zdméru souhlasné
vyjadreni,



ii. vnavrhované trase zaméru neexistuje podzemni vedeni optické pevné
verejné komunikacni sité a

iii. zadmér vyuZivd nebo dopliuje jiz existujici nadzemni vedeni technické
infrastruktury na Uzemi obce, kterd k zaméru vydala souhlasné vyjadreni.

c) Zakonné ustanoveni § 2b odst. 2 ZSVI Ize pouZit i v pfipadé, Ze Hlavni mésto Praha,
statutarni mésto Brno a statutdrni mésto Ostrava vydaji v pfenesené plisobnosti
nafizeni k provedeni § 152 odst. 2 SZ a stanovi pravidla odchylné. ZSVI zde ma
prednost pred predpisy vydanymi na zdkladé zakona.

d) Nadzemnim komunikacnim vedenim optické pevné verejné komunikacni sité se
rozumi dratové nebo kabelové vedeni, véetné souvisejictho elektronického
komunikacniho zatizeni, postavené nad zemi, vné nebo uvnitf budov. Opérnymi
body nadzemniho komunikacniho vedeni jsou konstrukce nesouci nebo podpirajici
vodice nebo kabely ¢i souvisejici elektronicka komunikacni zafizeni tohoto vedeni
(sloup, stresnik, zedni konzola, anténni stozar, anténni nosic¢), pficemz zakonna
definice nadzemniho vedeni je uvedena v § 104 odst. 9 ZEK?’.

10.3. Krajinny raz

a) Podle § 12 zdkona o ochrané pfirody se krajinny raz neposuzuje v ptipadech
umistovani a povolovani staveb anténnich stozar( véetné antén radiovych zafizeni
nebo radiovych smérovych spojl verejné komunikacni sité a souvisejicich
elektronickych komunikacnich zafizeni, pokud dosahuji vysky maximdlné 50
metr’?® a slouZi k plnéni podminek podle § 22 odst. 2 pism. c) ZEK.?°

b) Prokazovani toho, zda jsou stoZar nebo anténa nezbytné ke splnéni povinnosti
uloZzenych podle ZEK, je na stavebnikovi. Jako dikaz |ze pouzit zejména prohlaseni
stavebnika nebo operatora, v nékterych pripadech odkaz na verejné zdroje

27 Upozorfiujeme na rozdilné definice nadzemniho a podzemniho vedeni siti elektronickych komunikaci. Nékteré
¢asti podzemniho vedeni mohou vyustit nad zem, ale stéle se jednd o podzemni vedeni, pro jehoZ umisténi neni
potfeba dodrieni podminek uvedené vyjimky. Jde napfiklad o koncové prvky a rozbocovace napf. rozbocovaci
boxy, obvykle uzaviené ve skfinich nebo plastovych pouzdrech, pfistupové body jako kabelové Sachty nebo
servisni skfiné (napf. skiiriky u chodnik(, patniky, rozvadéce).

28 \/y3ka téchto staveb se pocita od dolniho okraje nosné konstrukce antény do horniho okraje nosné konstrukce
antény. Do celkové vysky stavby antény se nezapocitavaji jednotliva telekomunikacni zafizeni, ktera se na nosné
konstrukce antén umistuji.

2 Jde o ustanoveni, které umozZriuje splnit povinnosti, které jsou operatordm stanoveny v p¥idélu radiovych
kmitoctl pokryt urcité zemi. Nepokryta Gzemi jsou v soucasné dobé ve velké mife v nezastavénych tzemich,
kde bude stavba stoZaru vidy urcitym zplsobem ovliviiovat krajinny raz. Bez této vyjimky neni dosazeni cild
pokryti Uzemi sitémi elektronickych komunikaci mozné.
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zvefejiiované Ceskym telekomunikaénim Ufadem (napf. mapa pokryti©).
V pfipadech, kdy panuji zjevné pochybnosti o prohlaseni stavebnika, je mozné
obratit se o stanovisko na Cesky telekomunikaéni Gfad.

10.4. Zemédélsky padni fond

a)

b)

d)

Souhlasu k odnéti ze zemédélského ptdniho fondu podle § 9 odst. 1 zdkona o ZPF
neni tieba, ma-li byt ze zemédélského pudniho fondu odnata zemédélska plda
pro umisténi

i.  vstupnich Sachet podzemniho vedeni a stoZar( nadzemnich vedeni, pokud
v jednotlivych pfipadech nejde o plochu vétsi nez 30 m?,

ii. stanic nadzemniho nebo podzemniho vedeni, pokud v jednotlivych
pfipadech nejde o plochu vétsi nez 55 m?, nebo

iii. zakladnové stanice siti elektronickych komunikaci, pokud v jednotlivych
pfipadech nejde o plochu vétsi nez 100 m2.

Povinnost ziskat souhlas k odnéti ze zemédélského pldniho fondu se nebude tykat
ani drobnych staveb, které jsou stavbami sité s velmi vysokou kapacitou podle
Natizeni GIA. Podle ¢lanku 9 Nafrizeni GIA nepodléhaji tyto stavby Zadnému
vefejnopravnimu povolovacimu rezimu3,

Podle § 7 zakona o ZPF zaroven plati, Ze stavebnik tras nadzemnich a podzemnich
vedeni je povinen navrhnout umisténi stavby tak, aby z hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych verejnych zajmu
doslo k co nejmensim ztratdm zemédélského ptdniho fondu, a zaroven vyhodnotit
dlsledky navrhovaného rfeseni na tento fond.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze pro elektronické komunikace bude stézejni zejména
ustanoveni § 9 odst. 2 pism. b) bodu 4 zdkona o ZPF, které fika, Ze souhlasu k vynéti
ze ZPF neni potfeba u stavby zakladnové stanice siti elektronickych komunikaci,
pokud v jednotlivych pfipadech nejde o plochu vét$i nez 100 m2. Vyjimka se tyka
zastavéného i nezastavéného Uzemi. Uprava reaguje na Narodni strategicky plan
CR pro digitalni dekadu, ktery pfijala vidda CR a ktery stanovuje cil v podobé
celorepublikového pokryti sitémi 5G do roku 2030.

Dale i v pfipadé, ze souhlas s vynétim je potfebny, plati podle § 9 odst. 5 zakona o
ZPF pro stavby elektronickych komunikaci, zejména pro stavby vefejné

30 Mapa pokryti vyznaluje mista, kterd maji byt pfislusnou sluzbou pokryta, nicméné to neznamensg, Ze pfislusné
Casti sité elektronickych komunikaci, ktera pokryti zajistuji, musi byt vidy umistény v téchto ,bilych” mistech.
Naptiklad antény pokryvajici ,bile” misto mohou byt typicky umistény jinde.

31 pIny Ucinek této vyjimky nastane aZ od okamziku, kdy adaptaéni zdkon nabude Gg&innosti.
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komunikacni sité, nékteré vyjimky usnadnujici ziskani souhlasu. Zejména je
omezena povinnost prokazovani tzv. prevazujiciho verfejného zajmu.

10.5. Zakon o pozemnich komunikacich

a)

b)

d)

Podle § 25 odst. 6 pism. c) bodu 3 zdkona o pozemnich komunikacich je zvlastnim
uzivanim dalnice, silnice a mistni komunikace jejich uziti pro provadéni stavebnich
praci, nepodléhaji-li povoleni zaméru podle SZ.

Vystavba siti elektronickych komunikaci, kterd nepodléha povoleni zaméru podle
SZ, viz ¢ast B této metodiky, bude podléhat povoleni zvlastniho uzivani ze strany
silniéniho spravniho Ufadu, pokud zasahuje do uzivani pozemni komunikace3?.

To naopak znamend, Ze ke stavbé siti elektronickych komunikaci, kde zamér
povoluje stavebni Urad podle SZ, neni potieba povoleni zvlastniho uzivani podle
zakona o pozemnich komunikacich.

Zadost o povoleni zvlaétniho uzivani obvykle obsahuje zakres zdboru nebo trasy
vedeni, vykres s vyznacenim zaboru, rozsahu stavby a situovanim v prostoru
komunikace, stanovisko vlastnika komunikace (neni-li Zadatel zaroven
vlastnikem), stanovisko spravce komunikace (napf. Technicka sprava komunikaci,
obec apod.) a ndvrh dopravné inZzenyrského opatreni (DIO).

10.6. Lesni zakon

a)

b)

Podle § 15 odst. 3 lesniho zdkona plati, Ze bez odnéti Ize na pozemcich uréenych
k pInéni funkci lesa umistit:

i.  signdly, stabiliza¢ni kameny a jiné znacky pro geodetické ucely, stozary
nadzemnich vedeni, vstupni Sachty podzemniho vedeni, pokud
v jednotlivych pfipadech nejde o plochu vétsi nez 30 m?,

ii. precerpavaci stanice, vrty a studny, stanice nadzemniho nebo podzemniho
vedeni, zafizeni a stanice slouzZici monitorovani Zivotniho prostredi a vétrni
jamy, pokud v jednotlivych pfipadech nejde o zastavénou plochu vétsi nez
55m2a

iii. zdkladnové stanice siti elektronickych komunikaci, pokud v jednotlivych
pfipadech nejde o zastavénou plochu vétsi nez 100 m?2.

Povinnost ziskat souhlas k odnéti se nebude tykat ani drobnych staveb, které jsou
stavbami sité s velmi vysokou kapacitou podle Naftizeni GIA. Podle ¢lanku 9

32 Tato povinnost se netyka drobnych staveb, které jsou stavbami sit& s velmi vysokou kapacitou podle Natizeni
GIA. Podle ¢lanku 9 Natizeni GIA nepodléhaji tyto stavby zadnému vefejnopravnimu povolovacimu rezimu. Plny
ucinek této vyjimky nastane az od okamziku, kdy adaptacni zdkon nabude Gc¢innosti.
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c)

d)

Nafizeni GIA nepodléhaji tyto stavby Zadnému verejnopravnimu povolovacimu
rezimu33,

Podle § 2h ZSVI ddle plati, Ze k podani Zadosti o odnéti nebo o omezeni pozemk
urcenych k plnéni funkci lesa podle lesniho zakona pro ucely stavby, pro kterou je
stanoven Ucel vyvlastnéni zdkonem, se vyjadieni odborného lesniho hospodare
nebo pravnické ¢i fyzické osoby povérené touto funkci, vlastnika a najemce nebo
pachtyre dotéenych pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa nevyzaduje.

Ucel vyvlastnéni je pro stavby elektronickych komunikaci stanoven v § 104 odst. 4
ZEK a tyka se verejnych komunikacnich siti (viz definice v Pfiloze 2 ¢lanku 1.8).
Pokud se tedy takové sité stavi na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa a je
potfeba odnéti, nevyzaduji se pfislusna vyjadreni podle lesniho zdkona.

Provadéni stavby

Stavebni denik

1.1. U staveb, které nevyZaduji povoleni podle stavebniho zdkona, neni nutné vést
stavebni denik [§163 odst. 2 pism. d) SZ]. To znamena, Ze pro stavby elektronickych
komunikaci nevyZadujici povoleni zaméru neni nutné vést stavebni denik. Pro stavby
elektronickych komunikaci, které jsou jednoduchymi stavbami (viz ¢ast C ¢lanek 4)
postaci vedeni jednoduchého zaznamu o stavbé.

2. Stavba svépomoci

2.1. Podle § 159 odst. 2 SZ mliZe stavebnik provadét a odstrafiovat svépomoci tyto stavby:

a)

b)

doplnéni vlastni telekomunikaéni sité k tizeni, méreni, zabezpecovani a
automatizaci provozu energetické soustavy a k prenosu informaci pro cinnost
vypocetni techniky a informacnich systém, ke stavajici energetické siti technické
infrastruktury, pokud nedochazi k prekroceni hranice stavajiciho ochranného nebo
bezpeclnostniho pasma,

antény, vcetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elektronickych
komunikacnich zafizeni do celkové vysky 8 m3* umistované samostatné na
pozemku nebo na budovach, pfipoloZe k existujici stavbé dopravni ¢i technické
infrastruktury,

33 Plny G¢inek této vyjimky nastane az od okamziku, kdy adaptaéni zdkon nabude uéinnosti.

34 Vyska té&chto staveb se pocita od dolniho okraje nosné konstrukce antény do horniho okraje nosné konstrukce
antény. Do celkové vysky stavby antény se nezapocitavaji jednotliva telekomunikacni zafizeni, kterd se na nosné
konstrukce antén umist’uji.
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2.2.

c) stavby verejné technické infrastruktury a pfistfesky, vidy o jednom nadzemnim
podlaZi do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, jestlize
neobsahuji obytné nebo pobytové mistnosti nebo hygienickad zafizeni, a které
neslouzi k ustajeni nebo chovu zvifat a neslouzi k vyrobé nebo skladovani hoflavych
kapalin nebo hoflavych plynd, a jsou-li umistovany v zastavéném uUzemi mimo
verejna prostranstvi a

d) a pripojky siti elektronickych komunikaci.

Pokud stavebnik neni pro stavebni ¢innost odborné zpuUsobily, musi zajistit stavebni
dozor.

3. Stavebni dozor projektanta

3.1.

Podle § 161 odst. 2 SZ plati, Ze u stavby financované z verejnych prostfedkd, je
stavebnik povinen zajistit stavebni dozoru projektanta, zpracoval-li projektovou
dokumentaci pro tuto stavbu projektant. Tato povinnost pro stavby siti technické
infrastruktury, tedy i pro stavby elektronickych komunikaci neplati.

F. Specifika ziskani kolaudac¢niho rozhodnuti

1.

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

25/49

Kolaudaéni rozhodnuti

. Podle § 2i ZSVI plati, Ze k uzivani stavby infrastruktury elektronickych komunikaci se
nevyzaduje kolaudaéni rozhodnuti podle SZ.

Definice infrastruktury elektronickych komunikaci podle ZSVI je uvedena v Pfiloze 2
¢lanku 1.3. Obecné se jedna o vSechny stavby a zafizeni elektronickych komunikaci,
které jsou vyuzivany pro verejné komunikaéni sité (tyto sité slouzi poskytovani
verejné dostupnych sluzeb) vcéetné pripojek. Kolaudacéni rozhodnuti tedy mohou
vyzadovat v zasadé pouze stavby neverejnych siti elektronickych komunikaci.

Ale i neverejné sité elektronickych komunikaci mohou byt z povinnosti ziskani
kolaudaéniho rozhodnuti vynaty, a to pokud se jednd o stavby elektronickych
komunikaci vyjmenované v pismenu C ¢lanku 1, 3 a 4 vySe, zejména tedy pokud jde o
drobné nebo jednoduché stavby dle SZ, kde je vyjimka z kolaudace uvedena pfimo v
§ 230 odst. 2 SZ.

V pfipadé neverejnych siti elektronickych komunikaci, které vyzaduji kolaudacni
rozhodnuti, plati v rdmci kolaudacniho fizeni se podle § 234 SZ neprovadi zavérecna
kontrolni prohlidka stavby u podzemnich ¢asti stavby.



2. Oznameni o dokonceni stavby

2.1. VSechny stavby elektronickych komunikaci, které nevyzaduji kolaudacni rozhodnuti,
Ize uzivat ihned po dokonceni. Dokonceni stavby je stavebnik povinen neprodlené
ozndmit stavebnimu uradu.

2.2. VV ozndmeni stavebnik uvede

a) Cislo geometrického planu, pokud je stavba predmétem evidence v katastru
nemovitosti,

b) identifikdtor zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni
technické mapy kraje nebo predany podklady pro jejich zapis, pokud jsou udaje
o stavbé obsahem digitalni technické mapy kraje.

2.3. Pokud stavebnik realizuje ptipoloz podle § 2i ZSVI, tedy pfipoloz k souc¢asné budované
stavbé dopravni nebo technické infrastruktury, predlozi do 60 dnli ode dne zahdjeni
uzivani stavby pfislunému stavebnimu Gfadu3:

a) udaje urcujici polohu defini¢niho bodu stavby,

b) dokumentaci skutecného provedeni stavby, pokud pfi jejim provadéni doslo
k nepodstatnym odchylkdm oproti ovéfené dokumentaci nebo ovérené
projektové dokumentaci, a

c) geometricky plan umisténi stavby.

2.4. Soucasné musi byt stavebnik pfipraven na zadost stavebniho Uradu predlozit dohodu
se stavebnikem stavby, ke které se pfipoloZ priklada, o pfipolozZi, v niz stavebnici
sjednali sva prdva a povinnosti pfi provadéni stavby a nasledném provozovani obou
staveb a urcili jejich vzdjemnou polohu.

G. Specifika pri ziskavani vlastnickych prav k nemovitostem
1. Pravidla podle ZEK

1.1. Podle § 104 ZEK podnikatel, ktery provozuje verejnou komunikacni sit a splnil zakonné
poZadavky pro zahajeni ¢innosti, ma za stanovenych podminek pravo umistit své
zafizeni i na cizich pozemcich nebo stavbach. Na cizim pozemku mUze zfidit napriklad
nadzemni a podzemni vedeni, telefonni budky, anténni stozary, souvisejici zafizeni i

357 dokladt by mélo vyplyvat, e ochranné pasmo ptipoloZe nepfekroéi hranici ochranného pasma stavby, v jeho?
prostoru se pripoloz priklada.
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1.2

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

elektrické pripojky. Stejné tak mlzZe do cizich budov nebo na jejich stfechy umistit
vnitfni rozvody, koncova zafizeni nebo antény a dalsi prvky verejné komunikacni sité.

. Aby podnikatel mohl tato zafizeni na cizim majetku legalné provozovat, musi uzavfit s

vlastnikem dotéeného pozemku nebo stavby pisemnou smlouvu o smlouvé budouci na
zfizeni sluZebnosti.3® Po dokonceni vystavby a zaméfeni se uzavira kone¢na smlouva,
ktera prfesné uréuje, kterou ¢ast nemovitosti se sluzebnost tyka. Misto této smlouvy se
mohou strany dohodnout i na jiném typu pisemné dohody. V nékterych pripadech,
napfiklad pfi instalaci vnitfnich rozvod(, stadi pouze pisemny souhlas vlastnika.
Jednordzova ndhrada za zfizeni sluZebnosti se uruje podle zakona o ocerfiovani
majetku.

Pokud neni mozné smlouvu uzavfit — napfiklad proto, Ze vlastnik neni znam, je necinny
nebo vlastnické pravo k nemovitosti je sporné — mize podnikatel pozadat o zfizeni
sluzebnosti pfislusny vyvlastiiovaci ufad. Ten rozhodne do Sesti mésic. Po nabyti
pravni moci tohoto rozhodnuti ma podnikatel pravo zafizeni na cizi nemovitost umistit
a vyuZivat.

PFi vykonu téchto prdv nesmi byt vlastnické pravo omezeno vice, nez je nezbytné
nutné. Pokud se strany nedohodnou jinak, pfedpoklada se napftiklad standardni Sitka
zabéru pro podzemni vedeni 0,3 metru, pfipadné vice, pokud je to nutné z technickych
davodi.?’

Podnikatel ma rovnéZz pravo vstoupit nebo vjet na cizi pozemek v souvislosti
s vystavbou, udrzbou nebo opravami zafizeni verejné komunikacni sité. Mlze rovnéz
provadét kaceni nebo ofez stromu, které by mohly ohrozit bezpecny provoz sité.
O vSech téchto Cinnostech vSak musi vlastnika, spravce nebo uzivatele nemovitosti
predem a prokazatelné informovat — a to s dostateénym predstihem, véetné data,
Ucelu vstupu a popisu ¢innosti, které budou provadény.

Zakonné sluzebnosti na nemovitostech ve vlastnictvi statu a uUzemnich
samospravnych celku

Podle § 104a ZEK plati, Ze pokud podnikatel provozujici vefejnou komunikacni sit spini
zakonné podminky a ziska pravomocné povoleni zaméru podle SZ, vznikd mu pravo
vyuzivat pozemky a stavby ve vlastnictvi statu, krajd, obci nebo jejich prispévkovych
organizaci®®. Toto pravo zahrnuje zejména mozZnost zfidit a provozovat podzemni
vedeni a anténni stozary, vstupovat na pozemky kv(li stavbé, udrzbé nebo modernizaci
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% Vyjimkou je situace, ze podnikateli plyne takové opravnéni z jiného pravniho titulu, a to napf. na zakladé
zakonné vécného biemene podle pravni upravy acinné v minulosti.

37 Tim neni dotgeno ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedent v $ifi a rozsahu podle § 102 a nasl. ZEK.
38 Ve vlastnictvi Ceské republiky, statni piispévkové organizace, statniho fondu, statniho podniku, Gzemné
samospravného celku, v€etné méstské Casti nebo méstského obvodu uzemné ¢lenéného statutarniho mésta nebo
méstské casti hlavniho mésta Prahy a pfispévkové organizace izemniho samospravného celku.



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

sité a upravovat terén, napfiklad odstrafiovanim stromd, které by provoz mohly
ohrozit.

Tato oprdvnéni jsou povazovdna za sluZzebnosti, které zatéZzuji dotéené pozemky.
Obvykle se tykaji pasma Sirokého 0,3 metru, pokud neni technicky nutna vétsi sife.3°

K jejich vzniku dochdzi na zakladé povoleni zaméru podle SZ nebo na zdkladé povoleni,
které se povaZuje za udélené podle ¢lanku 8 odst. 1 Nafizeni GIA*°. Pokud jde o
pozemky obci nebo krajl, je nutné dolozit jejich souhlas jiz v ramci stavebniho fizeni,
jinak sluZebnost v ndvaznosti na pravni moc povoleni zaméru nevznikne. Po nabyti
pravni moci rozhodnuti o povoleni zaméru (véetné povoleni podle Nafizeni GIA)
podnikatel pozada katastralni Urfad o zapsani upozornéni na existenci stavby verejné
komunikaéni sité. Po dokonceni stavby podda navrh na vklad sluzebnosti do katastru a
zaroven pozada o vymaz plvodniho upozornéni.

Vlastnik pozemku ma narok na jednorazovou finanéni ndhradu za zfizeni sluzebnosti.
Jeji vysi ur€uje odhad podle zakona o ocenovani majetku. Tento ndrok je vsak tieba
uplatnit do t¥i let od zdapisu sluzebnosti do katastru nemovitosti. Po podani Zadosti
podnikatel necha zpracovat odhad a ¢astku uhradi do Sesti mésic(.

Vlastnik mlze v nékterych pripadech z vefejného zajmu nahradu nepozadovat, nebo
muze dobrovolné souhlasit s nizsi ¢astkou nez urcuje odhad.

SluZzebnosti prechazeji i na nové vlastniky ¢i provozovatele vedeni siti elektronickych
komunikaci, pokud sami podnikaji v oblasti vefejné komunikacni sité. Naopak
oprdvnéni zanikaji, pokud se stavba nezahadji do péti let od vzniku sluzebnosti, nebo
pokud je sit z pozemku trvale odstranéna. V takovém pripadé je podnikatel povinen
zajistit vymaz sluzebnosti z katastru nemovitosti.

Specialita ZSVI

Podle § 3 odst. 1 ZSVI plati, Ze pro odejmuti nebo omezeni prav k pozemkim nebo
stavbdm potfebnym pro uskutecnéni infrastruktury elektronickych komunikaci plati
zakon o vyvlastnéni, pokud ZSVI nestanovi jinak.
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39 Ochranné pasmo se aplikuje i v ptipadg, Ze pro jeho celou $ifi nebo rozsah neni zfizena sluzebnost. Viz § 102 a
nasl. ZEK.

40V této souvislosti je nezbytné upfesnit, Ze fikce rozhodnuti podle ¢lanku 8 Naiizeni GIA nastane i V pfipadech,
kdy je s pravni moci povolni zaméru spojen vznik sluzebnosti podle §104a ZEK. U nemovitosti statu (Ceské
republiky, statni pfispévkové organizace, statniho fondu, statniho podniku) totiz vyslovna uprava v § 104a ZEK
rozsifuje aplikaci fiktivniho rozhodnuti podle Natizeni GIA i na tyto piipady. Nérodni uprava tedy nad rdémec
Natizeni GIA vztahuje fiktivni rozhodnuti a jeho disledky i na ptipady, kdy je rozhodnutim ztizena sluzebnost na
nemovitostech statu. U nemovitosti uzemnich samospravnych celkl se fikce rozhodnuti podle Natizeni GIA
aplikuje s ohledem na skuteénost, Ze izemni samospravny celek musi se vznikem sluzebnosti souhlasit. V piipadé
udéleného souhlasu neni fiktivnim rozhodnutim zasazeno do prav izemniho samospravniho celku a nedochazi tak
k omezeni téchto prav.
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4.1.
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.
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To znamend, Ze stavby infrastruktury elektronickych komunikaci podle ZSVI (viz
definice v Pfiloze 2 c¢lanku 1.3), budou mit vyvlasthovaci rezim podle zdkona
o vyvlastnéni s tim, Ze ZSVI pro tyto stavby stanovi urcité vyjimky.

Dorucovani v ramci majetkopravni pfipravy

Podle § 3 odst. 2 ZSVI plati, Ze pro splnéni podminky prfipustnosti vyvlastnéni podle
zakona o vyvlastnéni, spocivajici v povinnosti ucinit navrh na ziskani potfebnych prav
dohodou, postaci doruéeni ndvrhu smlouvy

a) naadresu, kterou vlastnik nemovitosti predem pisemné sdélil, nebo

b) na adresu mista trvalého pobytu vlastnika nemovitosti nebo jeho adresu bydlisté
v ciziné nebo na adresu evidovanou v katastru nemovitosti, jde-li o fyzickou osobu,
nebo

c) naadresu sidla evidovanou v katastru nemovitosti, jde-li o pravnickou osobu.

Od okamziku doruceni navrhu dohody na nékterou z vySe uvedenych adres pocina
béZet |hita podle § 5 odst. 1 zdkona o vyvlastnéni, tedy Ihtta 90 dni ve které se ma
vyvlastnitel pokouset ziskat potfebni prava dohodou.

Pokud se dorucuje do ciziny, plati, Ze dnem doruceni je tficaty den ode dne, kdy
vyvlastnitel odeslal navrh na uzavieni smlouvy prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb.

ZSVI tedy usnadnuje doruceni navrhu dohody k ziskani potifebnych prav tim, Ze dava
investorovi na vybér, na kterou z vySe uvedenych adres bude dorucovat. Klade tedy na
investora nizsi naroky ohledné zjistovani skute¢né adresy vyvlastiovaného.

Podle § 3 odst. 2 ZSVI plati, Ze doruéeni ndvrhu dohody ma ucinky i vici vSem pravnim
nastupcim vyvlastfiovaného. Pokud se tedy osoba vyvlastiovaného zméni na zakladé
pravniho nastupnictvi (napf. nastoupi dédic), neni potfeba dorucovat navrh znovu a
znovu vést jednani o smirném reseni.

Podle § 3 odst. 4 ZSVI dale plati, Ze pokud neni mozné dorucdit na Zadnou z vyse
uvedenych adres, protoZze vlastnik nemovitosti se na nich nezdrZuje, odstéhoval se
nebo v misté adresy neni zndm, nevyZaduje se splnéni podminky doruceni ndvrhu
dohody, respektive pokusu o smirné reseni situace.

V pripadé, Ze je predmétem ziskani majetkovych prav vécné brfemeno, plati podle
obcanského zakoniku obecné pravidlo, Ze zatizit nemovitost Ize pouze se souhlasem
vsech spoluvlastnik(. K uzavieni dohody tedy bude zapotiebi souhlasu vsSech
spoluvlastnik(l. Proto v ptipadé, Ze se nedati dorucit, byt jedinému ze spoluvlastnikd,
nastane situace pro uplatnéni vyjimky podle § 3 odst. 4 ZSVI. Plati tedy, Ze pokus



o smirné feseni neni v pfipadé nemoznosti doruc¢eni navrhu dohody, byt jedinému ze
spoluvlastnikll, podminkou vyvlastnéni.

5. Spoluvlastnictvi

5.1. Ziskavaji-li se prava kpozemku nebo stavbé pro ucely stavby elektronickych
komunikaci podle ZSVI na zdkladé smlouvy prevodem spoluvlastnického podilu,
predkupni pravo spoluvlastnika k tomuto podilu vzniklé ze zdkona nebo zfizené
smlouvou se neuplatni (§3a ZSVI).

6. Zahajeni uskute¢novani zaméru

6.1. Podle § 3a ZSVI plati, Ze dohoda o ziskani potfebnych prav k pozemku nebo ke stavbé
podle zdkona o vyvlastnéni musi, zaloZit téZ pravo osoby, kterd prevadi potrebna
prava k pozemku nebo stavbé, na vraceni pfevedenych prav, pokud nebude zahajeno
uskutecriovani ucelu pfevodu do 5 let od uzavieni smlouvy.

6.2. Podle § 3c ZSVI dale plati, Ze v rozhodnuti o vyvlastnéni, nesmi byt lhlta, v niZ je
vyvlastnitel povinen zahdjit uskuteéfiovani Uéelu vyvlastnéni, del$i nez 4 roky* od
pravni moci rozhodnuti. MoZnost prodlouZeni této lhity podle zdkona upravujiciho
vyvlastnéni tim neni dotéena.

7. Namitka pozadujici zménu stavby

7.1. Podle § 3 odst. 7 ZSVI se v fizeni o vyvlastnéni nepfihlizi k namitce vyvlastiiovaného
pozZadujici zménu stavby, pokud by takovd zména byla v rozporu s rozhodnutim
o povoleni zaméru.

41 pPro ostatni stavby podle zdkona o vyvlastnéni plati, Ze lh(ita stanovena v rozhodnuti o vyvlastnéni nesmi byt
delsi nez 2 roky od pravni moci rozhodnuti o vyvlastnéni.
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H. Priklady typickych staveb
1. Nejcastéji budované stavby verejnych siti elektronickych komunikaci

1.1. Optickd (podzemni) sit elektronickych komunikaci

Na obrdzcich jsou vidét ruzné zpusoby pokldadky optického vedeni pod zem vcetné tzv. microtrenchingu. Na obrdzcich
jsou ddle vidét podzemni kabelové komory OKOS/PKOR, nadzemni kabelové komory KK s vikem napf. Polyvault a v nich
umisténé kabelové rezervy optického kabelu a optické spojky.
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Na obrdzcich jsou vidét prvky podzemni optické sité elektronickych komunikaci, které maji styk s povrchem (presto se
jednd o podzemni nikoliv nadzemni vedeni).

a) Tyto stavby jsou sitémi s velmi vysokou kapacitou (VHCN).
b) Pokud jsou tyto stavby budovany jako verejné komunikacni sité, bude se na né vztahovat Nafizeni GIA.

c) Stavebni urad musi dodrzet 4mésicni IhGtu pro vydani rozhodnuti o zdméru, véetné ziskdni vsech podkladovych
stanovisek. Pfi nedodrzeni lhty nastdva fikce povoleni zaméru. Uplatni se i lh(ta 20 pracovnich dni pro vyzvu

k doplnéni zadosti, pokud si stavebni ufad vyzada doplnéni po uplynuti této Ihity, nema to vliv na béh 4mésicni Ihity
pro povoleni zaméru.



1.2. Optickd nadzemni sit elektronickych komunikaci

Na obrdzcich jsou vidét priklady optického nad zemi

a) Tyto stavby jsou sitémi s velmi vysokou kapacitou (VHCN).
b) Pokud jsou tyto stavby budovany jako verejné komunikacni sité, bude se na né vztahovat Nafizeni GIA.

c) Stavebni urad musi dodrzet 4mésicni IhGtu pro vydani rozhodnuti o zaméru, véetné ziskani vsech podkladovych
stanovisek. Pfi nedodrzeni Ihaty nastava fikce povoleni zaméru.
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1.3. Pripojka sité elektronickych komunikaci

i
=
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Na obrdzcich jsou vidét priklady budovdni pripojek.

a) Pripojka je cast sité, ktera fyzicky spojuje koncového uZivatele (napf. domacnost nebo zakladnovou stanici) se siti
operatora. Tyto stavby mohou byt sitémi s velmi vysokou kapacitou (VHCN), ale ne kazda pripojka je automaticky siti
VHCN. Zalezi na technickych parametrech dané pripojky:

i.  Optika az do bytu (FTTH) — typicky splfiuje VHCN.
ii.  Koaxidl (napt. DOCSIS 3.1) — muze splnit podminky VHCN.

iii.  VDSL - vétSinou nespliuje parametry VHCN.

iv.  Bezdratové technologie (napf. 5G FWA) — zaleZi na konkrétni implementaci, ale obvykle nesplni vSechny
poZadované parametry.
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b) Pfipojky do 100 m nepotiebuji povoleni zdméru. Jednd se o vyjimku podle § 2i ZSVI. Ostatni pripojky jsou
jednoduchymi stavbami. Pokud je tedy pripojka delsi nez 100 m, povoluje se jako jednoduchd stavba, a pokud se
jednd o VHCN jako soucdst verejné komunikacni sité, vztahuji se na povolovaci proces pravidla podle Natizeni GIA,
tedy zejména 4mésicni Ihdta pro povoleni zaméru a lhita 20 pracovnich dni pro vyzvu k doplnéni Zadosti.

1.4. Pfipoloz sité elektronickych komunikaci

a) Pripoloz prakticky oznacuje situaci, kdy se pri vykopovych pracich (napr. pokladce inZzenyrskych siti, jako je vodovod
nebo kanalizace) soucasné polozi dalsi infrastruktura, nejcastéji trubky nebo chranicky pro sité elektronickych
komunikaci (napf. optické kabely) nebo se infrastruktura elektronickych komunikaci polozi uz k existujici
infrastrukturni stavbé (dopravni ¢i technické)
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b)

d)

Pfipoloz k jiz existujici stavbé, tedy ke stavbé, ktera v okamZiku realizace zaméru pripoloZe jiz existuje, je drobnou
stavbou podle SZ. Tato stavba se tedy podle SZ nepovoluje. Pokud je tato pfipoloZ stavbou VHCN (napf¥. opticky kabel
verejné komunikacni sité) nevztahuji se na ni podle Nafizeni GIA ani jiné povolovaci procesy kromé vyjimek podle
adaptacniho zdkona.

Pokud jde o pfipoloZ k soucasné budované stavbé jiné infrastruktury, fesi tyto situace ZSVI. Podle § 2i ZSVI nevyZaduji
povoleni podle SZ pfipolozZe, pokud ochranné pasmo pfipoloZe nepiekroli hranici ochranného pasma stavby, v jehoz
prostoru se pfipoloZ ptiklada, a stavebnik pfipoloZe a stavebnik stavby, ke které se pfipoloZ priklada, uzavreli dohodu
o pfipoloZi, v niz sjednali sva prdva a povinnosti pfi provadéni stavby a nasledném provozovani obou staveb a urcili
jejich vzajemnou polohu. Na tyto stavby se nevztahuje vyjimka pro drobné stavby VHCN podle Natizeni GIA.

Pfipoloze budou ve valné vétsiné vyhovovat definici VHCN. Pokud se tedy vyskytne ptipoloz VHCN nevyhovujici
nékteré z vySe uvedenych vyjimek napf. pfipoklada se k sou¢asné budované infrastrukture a prekracuje se hranice
ochranného pdsma, bude pro povolovaci fizeni aplikovano Nafizeni GIA, zejména 4mésicni |h(ta pro povoleni
zaméru a lhata 20 pracovnich dni pro vyzvu k doplnéni zZadosti.



1.5. Zakladnova stanice

Na obrdzcich jsou vidét priklady zdkladnovych stanic. Na obrdzcich jsou vidét mj. radiokomunikacni objekty nebo
prevadeéce pro televizni nebo rozhlasové vysilani i dalSich koncovy bodl sité slouZicich k propojeni. Zakladnové stanice
mohou zahrnovat stoZdry nebo antény a dalsi zafizeni.
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a) Zakladnova stanice (napft. BTS pro 4G nebo 5G) je sitovy prvek, ktery zajistuje pFistup do sité, zejména pro mobilni
sluzby. Zakladnova stanice mlze byt soucdsti verejné komunikacni sité VHCN. Pokud naptiklad obsluhuje koncové
uZivatele prostiednictvim technologie 5G s parametry VHCN, pak je zakladnova stanice soucasti sité VHCN a bude
klasifikovana jako VHCN.

b) Stavba zdkladnové stanice mobilniho signdlu véetné souvisejiciho elektrického a optického pfipojného vedeni
financovana v ramci Narodniho planu obnovy, ktera nepodléhd posouzeni EIA, nevyZaduje povoleni zdméru. Takova
stavba je stavbou docasnou na 8 let ode dne jejiho dokonceni. Stavbu Ize zménit na stavbu trvalou v ramci fizeni o
zméné uzivani stavby.

c) Dalsi stavby zédkladnovych stanic podléhaji povoleni, nicméné pokud jsou VHCN jako soucast verejné komunikacni
sité, vztahuji se na povolovaci proces pravidla podle Nafizeni GIA, tedy zejména 4mésicni IhUta pro povoleni zaméru
a lhlta 20 pracovnich dni pro vyzvu k doplnéni Zadosti.

1.6. Anténa

Na obrdzcich jsou vidét pfiklady antén na nékolika typech konstrukci.

a) Antény, véetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich zafizeni do celkové vysky 8 m, umistované samostatné na
pozemku nebo na budovach jsou drobnymi stavbami podle SZ a nepovoluji se. Vyska téchto staveb se pocita od

38/49



dolniho okraje nosné konstrukce antény do horniho okraje nosné konstrukce antény. Do celkové vysky stavby antény
se nezapocitavaji jednotliva telekomunikacni zafizeni, ktera se na nosné konstrukce antén umistuji.

b) Anténa muZe byt soucasti sité, ktera je klasifikovana jako VHCN. Zalezi na tom, jakou technologii obsluhuje a jaké
parametry pripojeni poskytuje (napf. anténa, ktera je soucasti 5G sité, bude VHCN). Podle Nafizeni GIA se na drobné
stavby VHCN nevztahuje Zadné verejnoprdvni povolovani (s vyjimkami, které stanovi adaptacni zdkon).

c) Antény nad 8 m, které jsou VHCN, sice nejsou drobnymi stavbami a povoluji se, ale uplatni se na né pravidla podle
Nafizeni GIA, zejména 4mésicni Ih(ita pro povoleni zaméru a Ihlta 20 pracovnich dni pro vyzvu k doplnéni Zadosti.

18.12.2025 15:55:05
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O: Ceska republika - Ministerstvo
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DigitaIné podepsal SN: 0xBE02F9
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Ing. Zanet HadZi¢ . 5025.12.17
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Ing. Zanet Had?zi¢, CSc. Ing. Mgr. Ludék Schneider
feditelka Odboru stavebniho radu feditel Odboru elektronickych komunikaci
Ministerstvo pro mistni rozvoj Ministerstvo primyslu a obchodu
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PRILOHA 1 - SEZNAM PRAVNICH PREDPISU

Tato metodika vychazi z nasledujicich pravnich predpisu:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2024/1309 ze dne 29. dubna 2024
o opatfenich ke snizeni nakladl na budovani gigabitovych siti elektronickych
komunikaci, o zméné nafizeni (EU) 2015/2120 a o zruseni smérnice 2014/61/EU
(nafizeni o gigabitové infrastrukture) (Text s vyznamem pro EHP) - Nafizeni GIA.

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni platném ke dni Ucinnosti této
metodiky — SZ.

v

Zakon ¢. 194/2017 Sb., o opatfenich ke snizeni ndakladd na zavadéni
vysokorychlostnich siti elektronickych komunikaci a o zméné nékterych
souvisejicich zakon ve znéni platném ke dni uc¢innosti této metodiky — ZOSN.

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni platném ke dni G¢innosti této

metodiky — ob€ansky zakonik.

Zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury,
ve znéni platném ke dni uc¢innosti této metodiky — ZSVI.

v

Zakon €. 184/2006 Sb. o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku
nebo ke stavbé (zdkon o vyvlastnéni), ve znéni platném ke dni Ucinnosti této

metodiky — zdkon o vyvlastnéni.

v

Zakon ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zdkon o elektronickych komunikacich), ve znéni platném ke
dni uc¢innosti této metodiky — ZEK.

Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni platném ke dni ucinnosti této
metodiky — spravni rad.

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni platném ke dni
ucinnosti této metodiky — zakon o pozemnich komunikacich.

Zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni platném ke dni Uc¢innosti této
metodiky — zakon o civilnim letectvi.

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zdkona (lesni zédkon), ve
znéni platném ke dni uc¢innosti této metodiky — lesni zakon.



[) Zakon ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni platném ke dni Gcinnosti této
metodiky — zakon o drahach.

v

m) Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni

platném ke dni Uc¢innosti této metodiky — zakon o ZPF.

n) Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni platném ke dni
ucinnosti této metodiky — zakon o ochrané prirody.

o) Zakon €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci — zakon o pamatkové péci.
p) Zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich — zakon o vodovodech.

q) Zakon k prizplsobeni ¢eského prava pfi implementaci Natizeni GIA— adaptacni
zakon.
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PRILOHA 2 — DEFINICE POUZITYCH POJMU
Tato metodika pracuje s nasledujicimi pojmy a jejich definicemi:
sz

1.1. Siti elektronickych komunikaci se rozumi liniové nebo prostorové vedeni sité,
v€éetné armatur, zafizeni a konstrukci na vedeni a jeho koncovych prvki,
zabezpecujici napojeni na jednotlivé druhy vyuZivanych médii (§ 10 odst. 2 ve
spojeni s odstavcem 3 SZ). Definici je potfeba vyklddat za pomoci definice
obsaZené v ZEK viz odstavec 1.6 niZe.

1.2. Sité elektronickych komunikaci, jakoz i jejich systémy a s nimi souvisejici
stavby jsou technickou infrastrukturou podle § 10 odst. 1 pism. b) SZ. Pokud
slouzi verejné potrebé jedna se o vefejnou infrastrukturu podle § 10 odst. 1 SZ.

ZsVi

1.3. Infrastrukturou elektronickych komunikaci se rozumi stavba komunikac¢niho
vedeni verejné komunikaéni sité jako technické infrastruktury elektronickych
komunikaci a souvisejici komunikacéni zafizeni, véetné jejich elektrickych pripojek
(§ 1 odst. 11 ZSVI).

1.4. Pripolozi se rozumi podzemni stavba infrastruktury elektronickych
komunikaci, kterd se priklada

a) ke stavbé pozemni komunikace nebo drahy, nebo

b) k podzemni stavbé kanalizace, energetického vedeni, vefejného osvétleni,
produktovodu nebo vedeni sité elektronickych komunikaci.

(§ 1 odst. 12 ZSVI, na tuto definici odkazuje i SZ, Ize ji tedy pouZit i v ramci
ustanoveni SZ).

ZOSN

1.5. Pripojkou elektronickych komunikaci se rozumi cast sité elektronickych
komunikaci, ktera umoziuje pfipojeni bodu vstupu komunika¢niho vedeni do
budovy nebo na pozemek, kde je umistén koncovy bod sité, k nejblizsimu rozhrani
vefejné komunikacni sité koncového bodu sité k rozhrani verejné komunikacni
sité.
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ZEK

1.6. Siti elektronickych komunikaci se rozumi prenosové systémy, bez ohledu na
to, zda jsou zaloZeny na trvalé infrastruktufe nebo jsou centralizované kapacitné
fizené, nebo nikoli, a popfipadé i spojovaci nebo smérovaci zafizeni a jiné
prostfedky, v€etné neaktivnich sitovych prvkd, které umoznuji pfenos signall po
vedeni, radiovymi, optickymi nebo jinymi elektromagnetickymi prostredky,
vCetné druzicovych siti, pevnych siti okruhové nebo paketové komutovanych
vcetné internetu, mobilnich siti, siti pro rozvod elektrické energie v rozsahu, v
jakém jsou pouzivany pro prenos signald, siti pro rozhlasové a televizni vysilani a
siti kabelové televize, bez ohledu na typ prenasené informace (§ 2 odst. 2 pism.
b) ZEK).

1.7. Siti s velmi vysokou kapacitou (VHCN) se rozumi
sit elektronickych komunikaci, ktera se zcela sestava z optickych prvk( alespon do
distribu¢niho bodu v obsluzném misté, nebo sit elektronickych komunikaci, ktera
je schopna za obvyklych podminek v dobé Spicky dosahovat podobné vykonnosti,
pokud jde o dostupnou prenosovou rychlost pro stahovdni a vkladani dat,
odolnost, parametry souvisejici s chybovosti a latenci a jeji kolisani; vykonnost
sité lze povaZzovat za podobnou bez ohledu na to, zda se vnimani ze strany
koncového uZivatele lisi kvili odliSnym vlastnostem vyplyvajicim z podstaty
média, kterym je sit nakonec spojena s koncovym bodem sité (§ 2 odst. 2 pism. g)
ZEK). Obvykle se jednd o sité oznacované jako Fiber to the Home - FTTH, Fiber to
the Premise - FTTP, Fiber to the Building - FTTB, 5G zakladnova stanice apod.

1.8. Vefejnou komunikaéni siti se rozumi sit elektronickych komunikaci, ktera
slouzi zcela nebo prevainé k poskytovani verejné dostupnych sluzeb
elektronickych komunikaci a kterd podporuje prenos informaci mezi koncovymi
body sité, nebo sit elektronickych komunikaci, jejimZz prostfednictvim je
poskytovana sluzba Sifeni rozhlasového a televizniho vysilani (§ 2 odst. 2 pism. d)
ZEK). Jde o pojem uZsi neZ pojem sit elektronickych komunikaci. Pokud hodla
osoba zajistovat verejnou komunikacni sit, opravnéni k této cinnosti nabude
oznamenim komunikaéni ¢&innosti Ceskému telekomunikaénimu Gfadu podle § 13
ZEK. Databaze fyzickych a pravnickych osob, které splnily tuto oznamovaci
povinnost, je verejné pfistupnd zplsobem umozZnujicim dalkovy pfistup:
https://ctu.gov.cz/vyhledavaci-databaze/evidence-podnikatelu-v-
elektronickych-komunikacich-podle-vseobecneho-opravneni-od-2022.
Podnikatel muzZe prokdzat existenci opravnéni k podnikdni predlozenim
osvédéeni vydaného Ceskym telekomunikaénim Gfadem podle § 14 zdkona ZEK.
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Narizeni GIA

1.9. Siti svelmi vysokou kapacitou (VHCN) podle Nafizeni GIA se rozumi sit
s velmi vysokou kapacitou, tak jak je definovana v bodé 1.7, ktera je zaroven
verejnou komunikacni siti. Z ¢lanka 7, 8 a 9 Natizeni GIA vyplyva, Ze prava plynouci
z Narizeni GIA tykajici se povolovani svédci operatordm. Operatorem je potom ve
smyslu ¢l. 2 bodu 29 smérnice (EU) 2018/1972 a pfislusné ¢eské implementace v
§ 2 odst. 1 pism. d) ZEK podnikatel, ktery zajistuje nebo je opravnén zajistovat
vefejnou komunikacni sit nebo prifazené prostredky.

Definice neobsaZené v zdkonné upravé

NiZe jsou uvedeny definice, které byly vytvoreny pro ucely této metodiky a vychazeji
z relevantniho pravniho a odborného vykladu danych pojma.

1.10. Nevefejnou komunikacni siti se rozumi sit elektronickych komunikaci, ktera
neni verejnou siti, tj. sit neni zajistovana na zakladé opravnéni podle § 13 ZEK,
tedy neni vyuzivana k poskytovani verejné dostupnych sluzeb elektronickych
komunikaci, ale slouzi uzavienému okruhu uzivatelt — typicky v ramci jedné
organizace, firmy nebo instituce nebo spolku. Mze se jednat napfiklad o:

a) interni pocitacovou sit v organizaci, ktera umoznuje sdileni dat, pfistup k
systém(m a aplikacim, ale neni ptistupna zvendi,

b) soukromé sité LAN/WAN, napfriklad interni sit pobocek banky propojena
pfes zabezpecené kanaly,

c) uzaviené sité operatord M2M/IoT zafizeni napf. pro méfeni spotfeby
energii, monitoring vyroby, privatni 5G sit, napf. v ramci podnikového aredlu

atd.

1.11. Zakladnovou stanici siti elektronickych komunikaci se rozumi stavba siti
elektronickych komunikaci skladajici se

a) z konstrukce stozaru nebo véze, véetné nosnik(, antén a dalSich prvkd,
nebo, nejde-li o stozdr nebo véz, prislusné konstrukce v¢. nosnikud a dalSich
prvkd,

b) dalsich aktivnich technologii v¢. zaloznich zdrojli napajeni, které jsou
umistény v blizkosti stoZaru,

c) zakonceni elektrickych a pripadné optickych a radioreléovych ¢i jinych
obdobnych pfipojek,

d) oploceni.
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Zakladnovou stanici mohou byt zejména zdkladnova stanice mobilni sité,
zakladnova stanice 5G, radiokomunikacni objekt nebo pfevadéc pro televizni
nebo rozhlasové vysilani ¢i jiny koncovy bod sité slouZici k pFipojeni.

1.12. NiZe uvedeny obrazek vyjadfuje vztah mezi jednotlivymi definicemi

verejné sité

VHCN podle .
nafizeni GIA. tech. infrastruktura

sité elektronickych
komunikaci
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PRILOHA 3 - PRIKLADY ZIVOTNICH SITUACI

Rizeni o povoleni zdméru optické sité bylo zahajeno 1. 4. 2025 podle Sz, tedy
pfed ucinnosti Natizeni GIA. M(ze se vtakovém pripadé uplatnit fikce
povoleni zaméru v pfipadé uplynuti 4mésicni Ih(ty podle ¢lanku 7 a 8 Nafizeni
GIA?

Nafizeni GIA nabyva ucinnosti s vyjimkou nékolika ustanoveni dnem
12.11. 2025.

V pfipadé fizeni zahajenych pred ucinnosti Nafizeni GIA zacina bézet |hita
4 mésicl ode dne 12. 11. 2025.

Stavebni Urad tedy muzZe vést fizeni i po 12. 11. 2025 s tim, Zze by mél
postupovat tak, aby dodrzel 4mési¢ni Ihdtu, kterd uplyne 12. 3. 2026.
Pokud stavebni urad nevyda nejpozdéji 12. 3. 2026 rozhodnuti o povoleni
zaméru nebo rozhodnuti o zamitnuti Zadosti o povoleni zdméru, bude
stavba povolena na zakladé fikce vydani povoleni.

Stavebni urad by mél bezodkladné po 12. 11. 2025 uvédomit dotéené
organy, pokud jsou vyZzadovdna jejich stanoviska o tom, Ze v fizeni se
uplatni Nafizeni GIA, a tedy i 4mésicni |hGta pro rozhodnuti o zaméru.
Dotcené organy by mély mit informaci o dasledcich, které bude muize mit
jejich prodleni s vydanim stanoviska.

V pfipadé, Ze 4mésicni |hata uplyne marné a nastane fikce povoleni
zaméru, vyda o tom stavebni Urad na zakladé Zadosti Ucastnika fizeni
potvrzeni.

Pokud ucastnik fizeni pozada o vydani potvrzeni predcasné, stavebni Grad
jeho Zadost zamitne a o zamitnuti Ucastnika fizeni informuje. To nebrani
v opakovaném podani zadosti v dobé, kdy Ihlta k vydani rozhodnuti o
povoleni zdméru uz uplynula.

Jak probiha fizeni o povoleni stavby optické sité podle Nafizeni GIA?

e Stavba optické sité, ktera je soucdsti verejné komunikacni sité, je stavbou

sité s velmi vysokou kapacitou podle Nafizeni GIA.

e Stavebni urad dané informace zjisti ze Zadosti o povoleni zdméru a

z prohlaseni stavebnika o tom, Ze se jedna o VHCN podle Nafizeni GIA.
Stavebni Ufad si mGze na strankach CTU jednoduse ovéfit, zda je stavebnik
operatorem, tedy zda provozuje verejnou komunikacni sit.
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e Stavebnimu ufadu lze doporudit, aby Zadosti o povoleni zdméru, které se
tykaji siti elektronickych komunikaci, zachytil v prioritnim rezimu uz pfi
doruceni zadosti. To stavebnimu Uradu umozni, aby bezodkladné posoudil,
zda se jednd o stavbu VHCN podle Nafizeni GIA. Pfitom je velmi
pravdépodobné, Ze velkd vétSina staveb siti elektronickych komunikaci,
které budou v soucasnosti a budoucnosti budovany, bude definici VHCN
podle Nafizeni GIA vyhovovat.

e Pokud stavebni urad indikuje, Ze stavebnik zada povoleni zdméru stavby
sité VHCN podle Nafizeni GIA, musi pfijmout takové kroky, které pokud
mozno minimalizuji riziko, Ze dojde k marnému uplynuti Ihdt podle
Natizeni GIA a nastane fikce vydani rozhodnuti o povoleni zaméru.

e Stavebni urad by mél bezodkladné posoudit Uplnost Zadosti a nejpozdéji
do 20 pracovnich dni vyzvat stavebnika k jejimu doplnéni. V uvedené lh(té
musi byt vyzadany vSechny pfipadné chybéjici podklady od stavebnika.
Pokud je Zadost poddna jako neuplna, zacind 4mésicni |h(ta pro vydani
rozhodnuti béZzet od doplnéni Zadosti. Nicméné pokud stavebni urad
nedodrzi Ihatu 20 pracovnich dni, nemad Zadna pozdé;jsi zddost o doplnéni
vliv na béh 4mésicni Ihlty pro vydani rozhodnuti.

e Pokud byla Zadost poddna bez stanovisek dotcenych organi, nebo bez
nékterych z nich, musi stavebni Urad tato stanoviska vyzadat bezodkladné
tak, aby byl schopen dodrzet 4mési¢ni |h(tu pro vydani rozhodnuti o
povoleni zdméru. Stavebni urad by mél dotéené organy informovat o tom,
Ze stavba je stavbou VHCN podle Natizeni GIA a Ze zde plati Ihaty podle
Nafizeni GIA. Dotéené organy by mély byt motivovany vyfizovani téchto
véci pokritizovat s ohledem na dusledky prodleni (fikce).

e Béhu lh(t podle Nafizeni GIA by stavebni urad mél prizpUsobit i dalsi kroky
v Fizeni napf. svolani Ustniho jednani nebo spoleé¢ného jednani dotéenych
organl k odstranéni rozpor(. Lze doporucit pokud mozno predem cely
proces naplanovat tak, aby Ihdta 4mésict k vydani rozhodnuti mohla byt
dodrZena.

Zadost o povoleni zaméru stavby sité elektronickych komunikaci neobsahuje
souhlasy vlastnik(l nemovitosti, na nichz ma byt zdmér uskutecnén.

e Absence souhlast vlastnikd dotéenych nemovitosti neni prekazkou vydani
povoleni zaméru stavby sité elektronickych komunikaci, jedna-li se o
verejnou komunikaéni sit. Podle § 187 odst. 5 SZ totiz plati vyjimka, Ze
souhlas neni potfeba v pripadé, Ze je dan ucel vyvlastnéni.



e Pro stavby siti elektronickych je ucéel vyvlastnéni stanoven v § 104 odst. 4

ZEK. Podle § 7 odst. 2 ZEK se potom verfejnd komunikacni sit zfizuje vidy ve
vefejném zajmu. Ucel vyvlastnéni podle § 104 odst. 4 ZEK bude naplnén i
pro konkrétni pfipojky siti elektronickych komunikaci.

4. Stavba zakladnové stanice mobilniho signalu, pro kterou je Zadano povoleni
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zaméru, prekracuje vyskovy limit stanoveny Uzemnim planem.

Podle § 2i odst. 6 ZSVI plati, Ze pokud stavba zakladnové stanice mobilni
sité je nutna ke splnéni povinnosti uloZené podle zvlastniho pravniho
predpisu, Ize tuto stavbu umistovat a povolovat i pres nesoulad s uzemné
planovaci dokumentaci obce.

Stavebni Ufad v takovém pfipadé ovéfi, zda se sjednd o stavbu zakladnové
stanice, ktera je nutna pro dodrZeni zdkonné povinnosti. Prokazani bude
na stavebnikovi. Jako dikaz Ize pouZit zejména prohlaseni stavebnika nebo
odkaz na vefejné zdroje zvefejiiované Ceskym telekomunika¢nim Grfadem
napf. seznam mist urcenych k pokryti. V pfipadech, kdy panuji zjevné
pochybnosti o prohlaseni stavebnika, je moiné obratit se s Zadosti o
stanovisko na Cesky telekomunikaéni Gfad.

Pokud jsou vyse uvedené podminky splnény, stavebni Urad nebo pfislusny
dotéeny organ pti posuzovani zdméru nepouzije ¢ast Uzemné planovaci
dokumentace, kterd omezuje vysku zakladnové stanice.

Stavebnik nebo stavebni uUrfad obdrzi zjevné chybné stanovisko dotéeného
organu, které nerespektuje nékterou ze zakonnych vyjimek napf. stavebnik
nebo stavebni GUfad obdrzi zamitavé stanovisko JES z dUvodu chybéjici
souhlasu lesniho hospodare, které ale podle § 2c ZSVI neni pro danou stavbu
potfebné.

e V daném pfipadé je na misté, aby stavebni urad aplikoval § 2c ZSVI, tedy

aby svolal spole¢né jednani s dotéenym orgdnem za ucasti stavebnika.
Takové jednani stavebni Urfad svola i na Zadost stavebnika.

U zjevné chybnych stanovisek dotéenych orgdnl by stavebni Grad mél
vyuzit svou kompetenci podle § 2c ZSVI a pozadat dotéené organy o
odstranéni zjevnych vad stanoviska. K odstranéni vady stavebni Grad urci
Ihdtu, ktera neprekroci 15 dnt ode dne kondni spole¢ného jednani.

Nedojde-li ani postupem podle pfedchoziho odstavce k odstranéni rozporu
mezi stavebnim uUradem a dotéenymi organy, jakoZz i mezi dotéenymi
orgadny navzajem, predloZi stavebni Urad do 14 dnl zpravu o prabéhu



dohodovaciho fizeni spolu sndvrhy kfesSeni vladé, kterd rozhodne
bezodkladné.

6. Zadost o povoleni zdméru stavby sité elektronickych komunikaci obsahuje
pozemky, na kterych vznika zakonna sluzebnost

e Podle § 104a ZEK plati, Ze pokud podnikatel provozujici verejnou
komunikacni sit ziska pravomocné povoleni zaméru podle SZ, vznikd mu
pravo vyuzivat pozemky a stavby ve vlastnictvi statu, krajli, obci nebo jejich
pfispévkovych organizaci. Na téchto pozemcich vznika zakonna sluzebnost.

e Navrh na zapis téchto sluZebnosti do katastru nemovitosti po dokonceni
stavby verejné komunikacni sité podava podnikatel zajistujici verejnou
komunikacni sit.

e Pro zjednoduseni zdpisu predmétnych zakonnych sluzebnosti bylo mezi
Ministerstvem pro mistni rozvoj a Ceskym Ufadem zemé&méfickym a
katastralnim dohodnuto, Ze:

(i)  stavebniutad v textu rozhodnuti o povoleni zdméru, nejlépe v textu
informacniho pouceni, uvede seznam pozemkd, na kterych zdkonné
sluzebnost vznikaji, a informuje o tom, Ze sluzebnost pravni moci
rozhodnuti vznikne;

(ii)  stavebni urad postupuje podle bodu (i) vySe v pfipadech, kdy mu
seznam pozemkl, na kterych zakonné sluzebnosti vzniknou
poskytne stavebnik.

Vice v Informaci pro stavebni Urady zverejnéné Ministerstvem pro
mistni rozvoj, ktera je dostupna na tomto odkazu:

https://mmr.gov.cz/getattachment/Ministerstvo/Stavebni-
pravo/Pravo-a-legislativa/Novy-stavebni-
zakon/Metodiky/Zakonne-sluzebnosti-informace-pro-stavebni-
urady/Dokumenty/Zakonne-sluzebnosti-informace-pro-stavebni-
urady/Zakonne-sluzebnosti-informace-pro-

SU final.pdf.aspx?lang=cs-CZ&ext=.pdf
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